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Zeichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

Mischgebiete
1§ 6 Baukv0)

Mall der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Geschofif lachenzahl GFZ
GFZ mit Dezimalzahl, als Hachstmal zB. GFZ
10
Grundflachenzahl GRZ
GRZ mit Dezimalzahl, zB. GRZ
als Hochstmahl 0,6

Zahl der Vollgeschosse li

romische Ziffer, zB. I
als Hochstmah

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise 0

Baugrenze

L1

5.1

52

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StrafBenverkehrsflachen

Einfahrtbereich ‘ ---- y

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur :
Pflege und zur Entwicklung von I

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung:

Baume

84

93
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[Lagerflache fir Container|
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6.2

6.3

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGBI

Umgrenzung von Flachen
fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB)

Stellplatze
fur Lastkraffwagen

Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bun-
des-Immisionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. &4 BauGBI

St
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b o S

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0), die Planzeichenverardnung (PlanzV0) und die
Hessische Bauordnung in der bei der maRgeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

11 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird nach § 6 BauNVO0 als Mischgebiet festgesetzt.

Zuldssig sind die § 6 Abs. 2 Nr. 1-7 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen.

Nicht zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO0 zuldssigen Vergnigungsstatten sowie die in § 6 Abs. 3 BauNVO0
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNV0)

121 Die GroBe der Grundflache der geplanten baulichen Anlagen ist sowohl durch die GRZ als auch durch die
Festlegung der Baugrenzen definiert (siehe Plandarstellung).

1.2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hachstgrenze gemaB3 § 16 Abs. 4 BauNVO fur die maximale First-
bzw. Gebiudehohe mit 1200 m festgelegt. Als Bezugspunkt ist der Gelandeanschnitt der naturlichen
Gelandeoberflache am hochsten Punkt des jeweiligen Gebaudes anzunehmen.

1.3 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. & u. Nr. 22 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der uberbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig.

1.4 Vorkehrungen fur Larmimmissionen ]
Fir gewerblich genutzte Gebaude sind innerhalb der gekennzeichneten Bereiche keine Offnungen (Fenster, Tore,
etc). in den Fassaden zulassig.

1.5 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Samtliche Leitungen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu verlegen.

1.6 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

16.1 Kompensationsmalinahmen
Auf den internen Ausgleichsflachen sind folgende Maf3nahmen vorgesehen:

. Standortfremde Geholze sind zu entfernen

. Entfernung jeglicher Befestigungen, Randsteinen und Bodenplatten.

@ Abgangige Gehdlze und Baume sind durch standortgerechte Baume/ Straucher zu ersefzen.

® Die festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume sind einem fachkundigen Pflegeschnitt zu unterziehen um

eine langfristige Erhaltung zu sichern. und die Verkehrssicherheit gewahrleisten zu konnen.

Zusatzliche externe Kompensationsmal3nahmen:

Nach Kompensationsverordnung betragt das rechnerisch ermittelte Biotopwertdefizit 49.810 Wertpunkte. Der
Ausgleich wird iiber das Oko-Konto von Holger Krdll, in Schotten-Rainrod, fir bereits durchgefihrte, vorgreifliche
MaBnahmen (Grinlandextensivierung) in der Flur 3, Parz. 137 erbracht. Die vertraglichen Vereinbarungen sind im

bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen.

16.2 Zuordnung der Mal3nahmen

Offentliche MaBnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes sind nicht vorgesehen.

Insofern werden die MaBnahmen zur Kompensation der moglichen Eingriffe ausschlieflich den moglichen
Bauvorhaben innerhalb des festgesetzten Mischgebietes zugeordnet.

16.3 Wasserdurchlassige Gestaltung von Stellplatzen

Abstellflachen fir Fahrzeuge sind mit wasserdurchlassigen Belagen auf versickerungsfahigem Unterbau
auszubilden sofern kein Schadstoffeintrag zu befiirchten ist. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine, weitfugig
verlegtes Pflaster (Fugenbreite =2 cm), dranfdhige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen.

164 Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und Forderung des
Artenschutzes im Plangebiet.

Es sind Nistmoglichkeiten (Kasten) fir Hohlenbewohner (Vogel, Fledermause) an den geeigneten Baumen oder
Gebauden zu befestigen (mind. 5 Vogelkasten und mind. 5 Fledermauskasten). Vor Abriss von vorhandenen
Gebauden, sind Begutachtungen auf evtl. Fledermausvorkommen (okologische Baubegleitung) durchzufuhren.

|7 Pflanzenliste fur Pflanzfestsetzungen
“Ur Pflanzungen ist eine Auswahl aus folgenden Arte (aus zertifizierter regionaler Herkunft) zu treffen.
1) Baume

3aume |. Ordnung Baume Il. Ordnung

spitzaharn Acer platanoides Vogelbeere Sorbus aucuparia
3ergahorn Acer pseudoplatanus Hainbuche (arpinus betulus
sche Fraxinus excelsior Feldahorn Acer campestre
Ninterlinde Tilia cordata Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Vogelkirsche Prunus avium

)) Hochstammobstbaume, (heimische Sorten)

)} Straucher:

Nei3dorn (rataegus monogyna Schwarzer Holunder Sambucus nigra
fasel Corylus avellana Wei3dorn Crataegus monogyna
schlehe Prunus spinosa Feldahorn Acer campestre
fartriegel Cornus sanguinea Kornelkirsche Cornus mas

‘ofe Heckenkirsche Lonicera xylosteum Hainbuche Carpinus befulus
_chfe Brombeere Rubus fruticosus Liguster Ligustrum vulgare

1) Mindest-Pflanzqualitaten:

- Baume |. und IIl. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Baume II. Ordnung (untergeordnet in flachigen Pflanzungen): Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hach
- Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hach.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemafl § 9 Abs. & BauGB i.V. mit § 81 der
Hessischen Bauordnung)

Als Bestandteil des Bebauungsplanes werden gestalterische Festsetzungen gemal3 § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §
81 der Hessischen Bauordnung (HBO) aufgenommen.

Dachform und Dachgestalfung

Dachformen werden explizit nicht vorgegeben

Grelle Farbgebungen von Fassaden- oder Dachflachen sind nicht zulassig. Die Deckung der Dacher is
landschaftsvertraglich und unter Vermeidung von Spiegelungen vorzunehmen.

Dachanlagen zur Sonnenenergienutzung (Photovoltaik und Solarthermie) sind grundsatzlich zulassig.

Einfriedigungen

Auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen sind Einfriedungen aus Maschendraht oder Holz mif
Kletterpflanzen und Rankern zu begriinen oder als nmatirliche standorttypische Hecke auszubilden. Der
Bodenabstand der Zaune muss min. 15 cm betragen.

Verwendung des Niederschlagswassers

Die Ableitung oder Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers ist frihzeifig (vor Beginn des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens) mit dem zustandigen Fachdienst des Vogelsbergkreises (Wasser und
Bodenschutz) abzustimmen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Werbeanlagen an Gebaudefassaden oder auch freistehende Werbeanlagen und Fahnen dirfen die Hohe des
nachststehenden Gebiudes nicht Uberschreiten. Bewegte oder wechselnde Lichtreklamen sind unzulassig.

3. HINWEISE

3.1 Der Planbereich befindet sich innerhalb der Zone lll des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes
fiir die Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Amdneburg, Tiefbrunnen ,Die Rollander” in Erfurtshausen,
Ldkr. Mr./Bied,, sowie innerhalb der Zone lll B des Trinkwasserschutzgebietes Wohratal-Stadtallendorf des
ZMW. Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

32 Gegen die StraBenbaubehdrde konnen keine Anspriiche auf Immissionsschutzmafnahmen geltend ge-
macht werden.

i
Ubersichtskarte mit Lag des
Plangebiefes

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

Grundstucksgrenze FI.5 Bezeichnung der Flurnummer
—-——-—  Flurgrenze 71—° Flurstucksnummer
_L——— vorhandene Bebauung wo.  Vermessungspunkt
Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegenden Flurstucke basieren auf den

Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems

(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss du
Stadtverordnetenversammlung
am 02.02.2017 gefass.

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach §3 (2) BauGB
in der Zeit vom 09.10.2017 bis 10.11.2017 offentlich aus
Die Bekanntmachung erfolgte am 27.09.2017. '

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemaf § 10 BauGB erfolgte durc
die Stadtverordnetenversammlung
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Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
vom .....30.06. 2048 ... in Kraft.
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