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Der Landrat des
Katasteramt Alsfeld Vogelsbergkreises
Uuthesirbe 3 : Antrag T 2600/2000
Auszug aus der Liegenschaftskarte erstell: om 08.01.01
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Malistab 121000

Die Ausgongsdaten kénnen durch Digitofisierung ancloger Karten in den MaBstaben 1:500 - 1:2000 entstanden sein.

TEXTFESTSETZUNGEN
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargessteliten Geltungsbereich festgesetzt.

1.2

2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als “Allgemeine Wohngebiete (WA)” geméR § 4 BauNVO
festgesetzten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in §4(3)Nr. 4 und
5 BauNVO genannten Nutzungen angeschlossen.

In den Wohngebieten sind geméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 je Wohngebiude
(Einzelhaus) max. nur 3 Wohnungen zul#ssig.

MASS DER MAULICHEN NUTZUNG

Geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) werden fiir die
mm:uo_u_mn@_ die maximalen Hohen der baulichen Anlagen wie folgt
festgesetzt:

5.1
.. Traufthdhe bei zwei Geschossen max. 6,50m ._

MaBgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuRenwandh&he
bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des
gewachsenen Bodens. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen
Gebdudemitte (Léngsachse).

Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voligeschossen
einschlieBlich der zugehérigen Treppenrdume sind bei der Berechnung
der zuldssigen GeschoRfléche zu beriicksichtigen. . B.

STELLPLATZE UND GARAGEN 6.
Stellplédtze auBerhalb er Giberbaubaren Flichen sind entlang der &ffent-

lichen Verkehrsfldchen nur dann zuléssig, wenn in Verbindung mit

notwendigen Zufahrten und Wegen max. 40 % der nicht tiberbaubaren

Fldchen befestigt werden. _

GRUNRDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden “Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubge-

hdlzen zu begriinen (Vorschlagsliste):

Bdume

Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnus glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus 9.
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata 9.1
hochstimmige Obstbidume
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Stréucher
Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Weiden Salix cinerea
WeiRdorn Crataegus monogyna / Cr.
laevigata
KLETTERGEHOLZE
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Wege, Zufahrten, Stellplétze und Hoffldchen sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von zm_mn_m_.mn_,._mmmimmmma ermoég-
lichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm,
Schotterrasen).

Auf den “Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern” sind

Dingung und Biozideinsatz untersagt. Diese Flichen sind nur mit ein-
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (Vorschlagsliste).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

'GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Wohngebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. 50 %
der Flidche werden mit Strauchern und 50 % mit Biumen bepflanzt. An
Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache
orientierten Seiten nicht hdher als 0,75 m sein.

DACHGESTALTUNG

Fir alle Gebdude sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher zulissig.
Die Dachneigung muB 30° - 45° betragen. Die Dacheindeckung hat in
ziegelroten und rotbraunen Farbténen zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu inte-
grieren.

BAUGESTALTUNG
Dunkle und grell leuchtende Farbténe sind unzulissig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen muf
der Warmebedarf pro Wohneinheit durch technische Manahmen je nach
Gebdudetyp auf 60 — 70 KWh/m#*Jahr begrenzt werden (freistehende
Einzelhduser). Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

9.2 Zur Nutzung der passiven Solarenergie sind die Gebdude entsprechend
der Lage der Grundstiicke mit den verglasten Fronten nach Siiden aus-
zurichten. Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur
solaren Brauchwassererwérmung zuldssig.

9.3 Wasser ist grundsétzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebiude sind mit
wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchs-
geraten auf dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die Be-
stimmungen des Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51
und 55 sind umzusetzen.

9.4 Das Niederschlagswasser von Dachflichen wird als Betriebswasser in
Zisternen abgeleitet und in den Geb4uden zumindest fiir die WC-Spiilung
und die Gartenbewdsserung genutzt (dezentrale private Regenwasser-
anlagen).

10. ANLAGEN FUR ABFALLE
Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der
StralRe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplétze fiir sonstige
Abfallbehilter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

11. BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden.
Diese Bodenfunde sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archiologische Denkmalpflege Marburg,
oder der Arch#ologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Vogelsbergkreises zu melden.

12. TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes
fur Stadtallendorf (WSG-Nr. 10.001)

13. BERGWERKSFELDER
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfeldern. Bei
BaumaRnahmen ist deshalb auf Spuren alten Bergbaus zu achten, agf.
sind entsprechende SicherungsmaBinahmen zu treffen.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hess. Bauordnung (HBO) ~

jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 05.03.2001 bis einschl.
09.03.2001 durchgefiihrt.

Die fristgerechte Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich im
Nachrichtenblatt vom 28.02.2001.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB1.V. mit §4
(1) BauGB in der Sitzung am 22.02.2001 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
Die fristgerechte Bekanntmachung der amm:,:n:o:.bcm_mm::m mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wihrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3(2) BauGBi.V. mit

§4(1) BauGB ortsiiblich im Nachrichtenblatt vom 28.02.2001.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 4 (1) BauGB vom
12.03.2001 bis einschl. 12.04.2001.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan in der Sitzung am
17.05.2001 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

Homberg (Ohm) VOOMNGOL
(Datum)
(siegel) D My

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte im Nachrichtenblattvom . 3.0..0.5- 2 004

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

T

GeschoRfldchenzahl
z.B. 0,3 Grundflachenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

I+D Gebéude mit einem VollgeschoB und Dachgeschof
gem. HBO zuldssig

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
= Baugrenze

SD Satteldach oder dhnliche Dachformen
(Walm-,Mansarddach)

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
befahrbare Wohnwege (Mischverkehrsfliche)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG

Flache fiir Versorgungsanlagen:
Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
-O0—<¢-  unterirdisch ; A = Abwasser - Kanal

Private Griinfliche: Schutzpflanzung

offentliche Griinfliche: Spielplatz

WASSERFLACHEN
; 1 wasserfilhrender Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern
Anpflanzen von Bdumen

Fldachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Erhaltung von Bdumen

Fldchen fiir eine gelenkte Sukzession :
Feldgehdlz in gelenkter Sukzession

SONSTIGE PLANZEICHEN
J_Pﬂr. MaRangaben in Meter

o wmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiche

-¢—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, soweit sie

nicht mit anderen Nutzungen oder Flichen zusammen-
fallen (z.B. Verkehrsflachen)

BEBAUUNGSPLAN

»LICHTENAU”
1. ANDERUNG

STADT HOMBERG (OHM)

0 10 50 100m

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT

TEL. 06034 / 4657 + 3059, FAX 06034/6318
E-MAIL :planungsgruppe.f.s@t.online.de

BEARBEITET | GEZEICHNET | MASSTAB PLANUNGS- | DATUM
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