Bauleitplanung der Stadt Homberg (Ohm)

Bebauungsplan ,,Ohm-Neuhaus”, Kernstadt und Gemarkung
Nieder-Ofleiden

Zusammenfassende Erklarung gemal 8 10a BauGB

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes fur den Planbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flachen von drei rechtskraftigen Bebauungspléanen:
e _Bereich Ohm-Neuhaus, Nord-ostlich der Bahnlinie®, rechtskr. seit 1988
e _Ohm-Neuhaus Nr. 02“, rechtskr. seit 1996
e ,Ohm-Neuhaus Nr. 03“ (1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ohm-Neuhaus Nr. 02),
rechtskr. seit 2006

Die Flachen sind im Regionalplan als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand und im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache Bestand dargestellt.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende kleine Waldflache ist im Regionalplan teilweise
als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft und im
Flachennutzungsplan als Wald dargestellt.

Uberlagert werden die Flachen im Regionalplan von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere
Klimafunktionen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaRRnahmen, die die
Produktion und den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden.
Ebenfalls soll der Ausstol3 lufthygienisch bedenklicher Stoffe reduziert und zusétzliche
Schadstoffemissionen verhindert werden.

Naturschutz-, FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch die Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes fur die
Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische
Wasserwerke.

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Abfluss- bzw. Uberschwemmungsgebiet der Ohm.
Westlich der Dr.-Rudolf-Kellermann-Straf3e befindet sich ein stillgelegtes Betriebsgrundstiick.
Innerhalb der Geltungsbereiche befinden sich auch zwei in der Altflachendatei eingetragene
Altflachen:

e Ostlicher Geltungsbereich (Altlast-Nr. 535.009.100-001.012)

o Westlicher Geltungsbereich (Altlast-Nr. 535.009.100-001.013)

Eine weitere Altablagerung liegt rund 150 m aul3erhalb und westlich der Geltungsbereiche
(Altlast-Nr. 535.009.100-000.014).



Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ende 2018 und April 2020 wurden o©kologische Untersuchungen durchgefihrt und die
Okologische Wertigkeit des Gebietes ermittelt:
Auf den Flachen im Westen des Geltungsbereiches liegt eine sehr kleine mit Fichten und
Buchen bewachsene Waldflache, die als Giberbaubare Flache festgesetzt ist. Es handelt
sich dabei gem. der 6kologischen Untersuchungen um keine besonders wertvollen
Flachen.

Im Plangebiet konnten keine Strukturen nachgewiesen werden, die Fledermausarten als
Sommerquartiere, Wochenstuben oder Maéannchenquartiere dienen koénnten. Die
Fledermausarten Zwergfledermaus sowie der Kleine und der Grof3e Abendsegler nutzen
Teile des Geltungsbereiches lediglich als Transferroute. Das Vorhaben ist somit fur alle
Fledermausarten als vertraglich einzustufen.

Die Erfassungen und die Potenzialabschatzung zum Vorkommen sonstiger
Saugetierarten kamen zu dem Ergebnis, dass fir keine Art geeignete Lebensrdume
vorhanden sind und daher nicht mitihrem Auftreten gerechnet werden kann. Im westlichen
Geltungsbereich wurden lediglich mehrere Rehe und ein Fuchs beobachtet.
Lebensraume des Feldhamsters sind ebenfalls nicht bekannt bzw. wurden nicht
angetroffen.

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum 28 Vogelarten, 4 davon als
Nahrungsgaste oder Durchzigler, beobachtet werden. Zu letzteren zahlen die Arten
Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Graureiher (Ardena cinerea) und
Rauchschwalbe (Hirundo rustica). Der Bussard wird zu den Reviervogeln gezahlt, da er
seinen Horst zwar auflerhalb des Geltungsbereiches hat, dieser jedoch in einer
Entfernung von ca. 120 m liegt.

Fur diese 5 Arten kann mangels eines konkreten Gebietsbezugs das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden.

Bei den beobachteten Brutvogelarten, die innerhalb des Geltungsbereiches beobachtet
wurden, handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential. Aufgrund der unterschiedlichen Habitate wurden Arten der Walder
und Waldrander sowie Arten der Gewasser angetroffen.

Trotz der intensiven Suche von Reptilien und dem Auslegen von Kartierhilfen gelang kein
Nachweis einer Reptilienart innerhalb des Geltungsbereiches. Es wird jedoch erwartet,
dass die Ringelnatter im Erlenbruch im Stdwesten des Geltungsbereiches vorkommit.
Dieser Bereich wurde daher im Rahmen der Planungen von der geplanten Bebauung
ausgenommen und eine Flache zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Im Rahmen der Kartierung konnten Amphibien nur im Erlenbruch-Rest im Siidwesten des
Plangebietes an der L 3972 nachgewiesen werden. Hier kamen die Erdkrote und der
Grinfrosch vor, welche artenschutzrechtlich nicht relevant sind.



Aufgrund der Habitatausstattung des Geltungsbereiches wurden keine Schmetterlinge
und Libellen angetroffen. Das potentielle Vorkommen dieser Arten hat sich daher nicht
bestétigt.

Es wurden ebenso keine Habitate beobachtet, die das Vorkommen gefahrdeter Kafer und
Weichtierarten wahrscheinlich machen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereiches werden Uberwiegend intensiv fur die
Heugewinnung oder den Ackerbau genutzt. Es wurden keine gefahrdeten, besonders
oder streng geschitzten Pflanzenarten oder Lebensraumtypen nachgewiesen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG kann daher
ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist gem.
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag die Rodung von Gehdlzen zum Schutz der Avifauna nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Dies wurde nachrichtlich in die
textlichen Festsetzungen bernommen.

Vor Beginn von Baumaflinahmen sind artenschutzrechtliche
Bestandsaufnahmen/Uberprifungen vorzunehmen. Der Umfang ist jeweils mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zur Verdeutlichung des Eingriffes/Ausgleiches wurde der Plan ,Ausgleichs-, Pflanz- und
Waldflachen® erstellt. Er beinhaltet einen Vergleich des neu aufgestellten Bebauungsplanes
mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen.

Gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungsplanen wurden Anderungen vorgenommen, die
zeichnerisch in diesem Plan dargestellt sind und gréf3enmalfiig ermittelt wurden.

Das Regierungsprasidium, Dezernat Obere Forstbehérde, hat mit Schreiben vom 10.08.2020
zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Ohm-Neuhaus mitgeteilt, dass es sich
bei einer Flache, die als Erweiterung der Waldflachen dargestellt ist, bereits um Waldflachen
handelt.

Dies steht daher im Widerspruch zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Vergleichsplan aufgenommen.

In den rechtskréftigen Bebauungspléanen sind teilweise Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese
Flachen wurden fast unverédndert, sowohl textlich als auch zeichnerisch, tGbernommen.
Teilweise erfolgte lediglich eine Arrondierung bzw. eine Umwidmung von Flachen fir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
Geholzbestand.

Im Bebauungsplan ,Ohm-Neuhaus Nr. 02 der ebenfalls neu aufgestellt wird, ist eine
Ausgleichsflache, in der Gemarkung Nieder-Ofleiden, Flur 9, gelegen, festgesetzt.
Da sie aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfigung steht, wurde sie entwidmet.

Insgesamt werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes im Vergleich zu den
rechtskraftigen Bebauungsplanen keine gréReren Eingriffe vorbereitet.



Fur die externe Kompensationsflache, Gemarkung Nieder-Ofleiden, muss wegen der
Entwidmung ein Ausgleich vorgenommen werden, der gemaf3 Bilanzierung bei rd. 225.000
Okopunkten liegt.

Der Ausgleich wird auf Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitdt im Sddosten des
Baugebietes realisiert. Durch die festgesetzte extensive Wiesennutzung wird ein
Okopunktegewinn von 221.600 Punkten erzielt. Es verbleibt lediglich ein Defizit von 3.400
Okopunkten, daher nur rd. 1,5 % des gesamten Kompensationsbedarfes. Da das verbleibende
Defizit verhaltnismaRig sehr gering ist, ist die Entwidmung der Ausgleichsflache durch
Aufnahme des Extensivgrinlandes als ausgeglichen anzusehen.

Durch die bereits vorhandenen Nutzungen des Geltungsbereiches (im Wesentlichen
Produktions- und Lagerhallen sowie Parkplatze) hat der Boden weitgehend seine natirliche
Funktion verloren.

Ungeachtet dessen werden regelmaRig Neubauten errichtet und hierfir auch Gebaude
zurlickgebaut. Aus diesem Grunde ist das Thema ,Schutz des Bodens* trotz der bereits stark
veranderten Oberflaiche auch fir diesen Geltungsbereich interessant und relevant. Der
Umweltbericht enthalt viele Empfehlungen zum Schutz des Bodens.

Um die Bebaubarkeit des westlichen Geltungsbereiches zu verbessern, wird ein kleiner Teil
der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen als Gewerbegebiet
festgesetzt. Dies wird, direkt angrenzend, durch VergroRerung des Waldes (Wald-Neuanlage)
ausgeglichen.

Die Uiberbaubaren Flachen liegen teilweise im Uberschwemmungsgebiet.

Der Verlust des Retentionsraumes liegt bei rd. 1.555 m3. Fir diesen Verlust ist im
Bebauungsplan ein Retentionsausgleich festgesetzt.

Die durchgefihrten Berechnungen zeigen, dass bei Realisierung des Retentions-
raumausgleiches weder flussauf- noch flussabwarts negative Auswirkungen einstellen wer-
den.

Ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wurde geman § 78 WHG gestellt, der mit
Verfigung vom 11.01.2021 vom Vogelsbergkreis Lauterbach, Wasser- und Bodenschutz,
genehmigt wurde.

In die textlichen Festsetzungen wurde nachrichtlich aufgenommen, dass die
Schutzgebietsverordnungen der Trinkwasserschutzgebiete zu beachten sind.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die vorhandene Bebauung der ansassigen Firma und
die direkt angrenzenden Wald-, Wiesen- und Ackerflachen.
Durch die geringfiigige Erweiterung/Anderung andert sich das Landschaftsbild nicht.

Der Kaltlufttransport dirfte aufgrund der vorhandenen Bebauung im Wesentlichen entlang der
Ohm stattfinden. Eventuell wirken sich auch die vorhandenen Gehoélze positiv aus. Sowohl in
das Gewasser als auch in die Gehdlzstrukturen, die entlang der Ohm vorhanden sind, wird
nicht eingegriffen.

Die gewerblichen Flachen, die norddstlich der Dr.-Rudolf-Kellermann-StralRe liegen, haben
keinerlei Funktion fur die Kalt- bzw. Frischluftentstehung, da sie fast vollstandig bebaut sind.
Die gewerblichen Flachen, die sidwestlich der Dr.-Rudolf-Kellermann-Stral3e liegen, haben
lediglich eine geringe Funktion fir die Kalt- bzw. Frischluftentstehung, da diese Luft zwar
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eingeschrankt auf den unbebauten Flachen entstehen kann, aber aufgrund der Bebauung
nicht abflief3t.

Diese Situation lasst sich auch nur &ndern, wenn der gesamte Standort aufgegeben wirde.
Dies ist nicht realistisch.

Das stillgelegte Betriebsgrundstiick, westlich der Dr.-Rudolf-Kellermann-Strae gelegen,
wurde zwischenzeitlich zurtickgebaut.

Bei der Art der baulichen Nutzung handelt es sich teilweise um ein Industriegebiet. Schwere
Unfélle konnen gemaR Uberpriifung zu keiner Gefahrdung der Bevolkerung fiihren.

Die in der Altflachendatei eingetragenen Flachen wurden wie folgt berticksichtigt:

Ostlicher Geltungsbereich (Altlast-Nr. 535.009.100-001.012)

Im Bereich der KAMAX-Werke werden seit 1988 umwelttechnische Untersuchungen des
Gelandes im Bereich des Grundwassers, des Bodens und der Bodenluft durchgefiihrt.
In diesem Zuge wurden 9 Verdachtsbereiche fiir Kontaminationen auf dem
Betriebsgelande ermittelt und untersucht. Es wurden Belastungen durch leichtfllichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)
festgestellt.

Von 1989 bis 2000 wurde an verschiedenen Punkten eine Bodenluftsanierung
durchgefuhrt. Im Laufe der Jahre wurde dabei die Anzahl der Sanierungspegel fur die
Bodenluft aufgrund zunehmend unaufféalligerer Ergebnisse reduziert. Insgesamt wurde
im genannten Zeitraum ein LHKW-Austrag von 420 kg durch Bodenluftabsaugung
erzielt.

Ab 1990 erfolgte an verschiedenen Stellen auch die Grundwassersanierung fir den
Parameter LHKW. Im Laufe der Jahre wurde auch die Anzahl der Sanierungsbrunnen
fur das Grundwasser wegen unauffalligerer Ergebnisse reduziert.

Seit 2004 werden nur noch die Sanierungsarbeiten in den Sanierungsbrunnen M1 (fur
MKW-Konzentration) und M2 (fir LHKW-Konzentration) kontinuierlich fortgefihrt.
Zusatzlich soll der Sanierungsbrunnen M8 reaktiviert werden.

Sollten vorhandene Grundwassermessstellen zur Grundwassersanierung im Bereich
einer neu geplanten Bebauung liegen, ist zu bericksichtigen, dass die neue Bebauung
die  Grundwassersanierung nicht beeintrdchtigen darf. Die vorhandenen
Grundwassermessstellen sind zu erhalten oder in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium, Dezernat 41.4 durch neue Grundwassermessstellen zu ersetzen.
Weitere Details sind in der Fachplanung zu regeln.

Aufgrund der langjéhrigen Nutzung des Betriebsgeldndes sind auch Kontaminationen in
bislang unbebauten Bereichen nicht auszuschliel3en.

Im Zuge kinftiger ErdaushubmalRnahmen kann es auch bei bereits untersuchten und
sanierten Altflachen zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen.

Westlicher Geltungsbereich (Altlast-Nr. 535.009.100-001.013)




Die Flachen westlich der L 3072 wurden von 1948 bis 2014 betrieblich fir den Handel
mit Glaswaren und die Glasveredelung von Beleuchtungsglas genutzt. Der ehemalige
Betrieb wird gem. Altflichendatei der Branchenklasse 2 zugeordnet, woraus nur ein
geringes bis maRiges Gefahrdungspotential resultiert.

Die fur das Gelande bereits durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen, einschlief3lich
abfalltechnischer Untersuchungen, kommen zu dem Ergebnis, dass keine Hinweise auf
Eintrage mit den relevanten Stoffgruppen und/oder Ablagerungen vorgefunden wurden.
Es liegen lediglich lokale oberflichennahe Auffiillungen mit Bauschuttanteilen vor.
Hinweise auf weitere relevante anthropogene Belastungen liegen nicht vor.

Daher ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Gefahrdung fir Mensch, Boden oder
Grundwasser nicht wahrscheinlich. Aufgrund der langjahrigen industriellen Nutzung sind
Kontaminationen jedoch grundsatzlich nicht auszuschlief3en.

Beim Eingriff in den Boden sollte daher mit besonderer Sorgfalt vorgegangen werden,
da moglicherweise Verunreinigungen aufgeschlossen werden koénnen. Diese sind
unverzlglich der Bodenschutzbehérde zu melden.

Zur Sicherstellung, dass Verunreinigungen auch als solche erkannt werden, ist eine
fachgutachterliehe Begleitung bei Bodeneingriffen erforderlich.

Sudwestlich und auRerhalb der Geltungsbereiche (Altlast-Nr. 535.009.100-000.014)

Die Altablagerung, die der Branchenklasse 4 zugeordnet wird, liegt im Eigentum von
Hessen Forst. Es handelt sich um eine genehmigte Ablagerung von unbelastetem
Aushub, die sich in der Rekultivierung befindet.

Da die Flache auBerhalb des Geltungsbereiches liegt und im diesem Bereich keine
Malnahmen vorgesehen sind, ist nicht mit Auswirkungen dieser Altablagerung auf den
Geltungsbereich zu rechnen.

Da durch die Anderung der Bebauungsplane auch Anderungen fir den Wald vorbereitet
werden, muss zu gegebener Zeit im Rahmen der Fachplanung beim Kreisausschuss eine
entsprechende Genehmigung gemafd 88 12 und § 14 hessisches Waldgesetz beantragt
werden.

Darlber hinaus sollen die standortfremden Nadelgehélze aus dem Wald heraus genommen
werden. Hierdurch werden der 6kologische Wert und die Funktion des Waldes erhoht.

Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Von der Offentlichkeit wurden in den Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB keine
Stellungnahmen abgegeben.

Im Beteiligungsverfahren der Behdrden gemalRR § 4 BauGB sind von den Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange folgende wesentlichen umweltbezogenen Anregungen
vorgebracht worden:



1. Die Auswirkungen auf das Retentionsvolumen im Vorbehaltsgebiet fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz bzw. das Uberschwemmungsgebiet der Ohm
mussen beurteilt werden.

Grundsatzlich ist denkbar, dass bei extremen Hochwasserereignissen Teilflachen des
Industriegebietes Giberschwemmt werden.

2. Fir die MaBnahmen im Uberschwemmungsgebiet muss ein Genehmigungsantrag
gem. 8 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz gestellt werden.

3. Es wird auf die schutzgutbezogenen Kompensation des ,Bodens” hingewiesen. Die
Arbeitshilfe zur ,Ermittlung des Kompensationsbedarfes“ des HLNUG ist hierbei zu
berlcksichtigen.

4. Die Hinweise zum Schutz des ,Bodens“ sind in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen und vertraglich mit den zukunftigen Bauherren festzuhalten.

5. Fiur die Inanspruchnahme der Waldflachen ist eine Genehmigung nach § 12
Hessisches Waldgesetz erforderlich.

6. Zwischen den Waldflachen und den festgesetzten Baugrenzen ist nur ein Abstand von
5 m geplant. Der Abstand sollte zur Vermeidung von Gefahren auf 30 m vergrof3ert
werden.

7. KompensationsmalBnahmen sollten verstarkt im Gewasser- und Auenbereich
vorgenommen werden. Eventuelle MaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen sind
entsprechend mit den Bewirtschaftern abzustimmen.

8. Wenn wahrend der Baumaflihahme Grundwasser aufgeschlossen wird, ist dies der
unteren Wasserbehodrde anzuzeigen.

9. Die Dachflachen sollten fur Photovoltaikanlage genutzt werden.

10. In der Altflachendatei sind drei Altstandorte bzw. Altablagerungen eingetragen. Es wird
empfohlen weitere Hinweise bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde bzw.
bei der Stadt Homberg einzuholen.

Die auf den Freiflachen errichteten Grundwassermessstellen zur
Grundwassersanierung mussen erhalten werden.

Zul.:

Um die Auswirkungen auf das Retentionsvolumen beurteilen zu kénnen, wurde das Gelande
vermessen. Durch die Vermessung wurde der Nachweis erbracht, dass es zu einer
Verkleinerung des Retentionsvolumens kommen wird, wenn durch Abtrag an anderer Stelle
ausreichend Boden abgegraben wird. Hierzu wurde ein wasserrechtlicher Antrag gem. § 78
Abs. 5 WHG gestellt, der am 11.01.2021 genehmigt wurde.

In die Begrindung und in den Umweltbericht wurde ein entsprechender Hinweis
aufgenommen. Grundséatzlich wird empfohlen, im Rahmen der Fachplanung
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Zu 2.

Der wasserrechtliche Antrag gem. § 78 Abs. 5 WHG wurde, nach Vorabstimmung, bei der
Unteren Wasserbehorde gestellt und am 11.01.2021 genehmigt.

Zu 3.

Die liberbaubaren Flachen werden durch die Anderung der rechtskréaftigen Bebauungsplane
nicht wesentlich vergréRert, sondern nur neu geordnet, s. auch Plan ,Ausgleichs-, Pflanz- und
Waldflachen®, Vergleich mit den rechtskraftigen Bebauungsplénen. Dieser Plan lag den
Verfahrensunterlagen gemanR § 4 Abs. 1 BauGB bei.



Bodenspezifische KompensationsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich. Hierbei ist auch
zu beachten, dass fast alle Teilflachen bereits intensiv industriellen bzw. gewerblich genutzt
werden.

Ungeachtet dessen werden die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei
Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (s. Ausfilhrungen im Umweltbericht) minimiert.
Daruber hinaus werden die Bodenfunktionen auf den Ausgleichsflachen verbessert.

Zu 4.

Der Bodenschutz ist gesetzlich geregelt. Um Umweltbericht sind geeignete bodenschitzende
MafRnahmen enthalten.

Die bodenschutzenden Mafinahmen mussen auch ohne Aufnahme in die textlichen
Festsetzungen bei den nachfolgenden Planungen und Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.
Im Bebauungsplan kann darlber hinaus nicht festgesetzt werden, dass Vertrdge mit den
zuklnftigen Bauherren abzuschlieRen sind.

Zu 5.

Wegen der teilweisen Inanspruchnahme und der Neuanlage von Waldflachen wird im Rahmen
der Fachplanung beim Kreisausschuss eine entsprechende Genehmigung gem. § 12 bzw. 8
14 HWaldG beantragt.

Da in absehbarer Zeit keine Malinahmen in diesem Bereich geplant sind, wird der Antrag nicht
wahrend des Bauleitplanverfahrens gestellt.

Zu 6.:

Eine Zuriicknahme der Baugrenzen erfolgt trotz des Gefahrenbereiches zum Wald nicht, damit
die Fachplanungen nicht eingeschrankt sind. Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan wird
dieser geforderte Schutzabstand nicht eingehalten. Darliber hinaus sind Gebaude im
aufgezeigten Schutzabstand vorhanden.

Wenn erforderlich, sind im Rahmen der Fachplanung Sicherungsmal3nahmen zu treffen.
Grundsatzlich kann auch ein Ruckschnitt oder ein gestufter Aufbau des Waldrandes erwogen
werden.

Zui.:

Durch die Bebauungsplan-Anderung wird insgesamt der Eingriff nicht vergréRert, siehe
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Jedoch entsteht durch Aufhebung der externen Ausgleichsflache, die im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Ohm-Neuhaus Nr. 2¢ als Ausgleichsmalnahme festgesetzt ist, ein
Ausgleichsdefizit. Dieses Defizit wird durch geringfligige VergroRerung des Geltungsbereiches
und geeignete MaRnahmen ausgeglichen. Es handelt sich um firmeneigene Flachen.

Zu 8.:

Die Forderung entspricht der Rechtslage und ist im Rahmen der Bauausfiihrung ohnehin zu
beachten. Ungeachtet dessen wurden die textlichen Festsetzungen nachrichtlich um einen
entsprechenden Hinweis erganzt.

Zu9.:

Da es sich um ein bereits fast vollstandig bebautes Gebiet handelt, wird die Besttickung der
Déacher mit Photovoltaikmodulen nicht festgesetzt. Diese Festsetzung ist nicht ohne weiteres
maoglich, da zunédchst geprift werden musste, ob die Dacher diese zusatzliche Belastung
aushalten wirden. Auch kann dies nach den Festsetzungsmaoglichkeiten des 8 9 Abs. 1 Nr.
23b BauGB nur fur neue Dacher vorgeschrieben werden.



Zu 10.:

Die Standorte wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere
Altstandorte bzw. Altablagerungen sind der Stadt nicht bekannt. Die Wasser- und
Bodenschutzbehorde des Vogelsbergkreises hat ebenfalls keine weiteren Flachen benannt.
Der Erhalt der Grundwassermessstellen ist vorgesehen. Wenn dies nicht mdglich ist, muss in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium ein neuer Standort fir die wegfallende Messstelle
festgelegt werden.

Grinde fiur die Wahl des Planes unter Berlcksichtigung von anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen, da die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes teilweise sehr restriktiv sind und daher einen optimalen
Betriebsablauf verhinderten.

Die betroffenen drei Bebauungsplane wurden zu einem einzigen Bebauungsplan zur
Erhohung der Ubersichtlichkeit zusammengefasst. Die Neuaufstellung mit Uberfiihrung in
einen einzigen Bebauungsplan ist auch sinnvoll, da die Flachen fast ausschlief3lich von einer
einzigen Firma genutzt werden.

Da die Ausgleichsflache, Gemarkung Nieder-Ofleiden, aus eigentumsrechtlichen Griinden
nicht zur Verfugung steht, wurde dieser Geltungsbereich entwidmet. Die Entwidmung dieser
Flache ist daher auszugleichen.

Der Ausgleich wird auf Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat im Siddosten des
Baugebietes realisiert. Eine firmeneigene Flache.

Der Retentionsraumverlust wird direkt angrenzend auf einer Flache ausgeglichen, die
eigentumsrechtlich zur Verfigung steht und vor allem fiir die Ma3nahme sehr gut geeignet ist.

Die obigen Ausfuhrungen verdeutlichen, dass es sinnvolle Alternativen nicht gibt.
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