Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Homberg

Bebauungsplan "Pletschmiihle” - 1. Anderung und Erweiterung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
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der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Katasteramtliche Darstellung
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vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

FuBweg
Griinflachen
Offentliche Griinflachen: Zweckbestimmung:
v Verkehrsbegleitgriin

Wasserflachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfléchen, hier: Ohm

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

@ma

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flichen fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Ufergeholze

Ve~

Entwicklungsziel: Retentionsflache mit Flutmulde (Auskofferung)

Anpflanzung von Obstbaumen

Anpflanzung von Lindenbdumen
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Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

A

Bemallung (verbindlich)

-1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Pletschmiihle"
N~ .
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Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik (nicht eingemessen)

0,4 kV-Kabel der ovag Netz (nicht eingemessen)

1.2

2.1

22

2.3

24

25

26

27

Textliche Festsetzungen (BauGB)

Fur den Geltungsbereich gilt:
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pletschmiihle* werden durch
den Bebauungsplan ,Pletschmuhle” - 1. Anderung und Erweiterung aufgehoben.

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FuBwege sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

Entwicklungsziel: Erhalt der Auenstrukturen und Uferschutzstreifen.

MaRnahmen: Erhalt des 10 m breiten Randstreifens entlang der Ohm bzw. der Ohminseln (Flst. 86/2 und
119 tiw.), natirliche Sukzession. Keine weiteren PflegemaRnahmen.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Entwicklungsziel: Retentionsflache mit Flutmulde (Auskofferung), Extensivgriinland.

Malnahmen: Die Flutmulde ist durch Abschieben von 20cm Oberboden iiber eine Flache von rd. 550m?
zu modellieren. Nach Durchfiihrung der MaRnahme ist die Flache wieder als Griinland zu bewirtschaften.
Das Grinland ist extensiv durch Mahd oder Beweidung zu pflegen, Diingung ist unzulassig.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB

Anpflanzung von standortgerechten Obstbaumen (Mittel- und Hochstamm) gemaR Planzeichen in der
Plankarte: Die entsprechende Pflanzqualitét ist vorzusehen (Obstbaume (H., v., 8-10)). Auf die Grenzab-
stande fur Pflanzungen gemaR §§ 38 - 40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

HessenArchaologie/Untere Denkmalschutzbehérde/ KA des Vogelsbergkreises Bauaufsicht:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt firr Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fiir die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 Hessisches Denkmalschutzgesetz erforderlich werden.
Anderungen an der alten Briicke (Kulturdenkmal) bediirfen vorab einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt fast vollstandig innerhalb des Uberschwemm-

ungsgebietes der Ohm. Im Bereich des Gewasserrandstreifens sind keine baulichen Anlagen (Ausnahme
Brickenbauwerk, Strale und FuBwege) zuléssig.

Vogelsbergkreis, Kreisausschuss:

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes
Mittelhessische Wasserwerke, Landkreis Marburg Biedenkopf. Die fiir das Schutzgebiet geltenden Ver-
bote der Festsetzungsverordnung sind einzuhalten. Die Wasserschutzgebietskarten mit den

entsprechenden Schutzgebietsverordnungen liegen bei den jeweiligen Gemeinde- und Stadtverwaltungen
vor und kénnen dort eingesehen werden.

Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen von Gehélzen diirfen gemaR § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01. Marz) durchgefiihrt
werden. Vor dem Rickbau von Gebauden und dem Fallen von Obst- und Laubbaumen ist in jedem Fall
durch einen Fachgutachter zu priifen, ob hiervon geschiitzte Arten betroffen sind und ggf. durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG eintreten.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH.2.6

Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV-Kabel der ovag Netz AG. Der Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25m
Breite links und rechts der Kabeltrasse, der nicht tiberbaut werden darf, ist zu beachten.

KA des Vogelsbergkreises Untere Naturschutzbehérde:

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aus dem Jahr 2019 wird bereits auf die unbedingte Notwendigkeit
einer Baumhohlenkontrolle sowie ékologischen Baubegleitung bei Baumfallarbeiten hingewiesen. Diese
ist bei allen noch ausstehenden Rodungen zwingend durchzufilhren und nachzuweisen.

Als gesetzlich geschitzter Biotop ist die Allee zu pflegen und zu erhalten. Im aktuellen Verfahren wird die
Entfernung eines Baumes eingeplant. Dartiber hinaus stehen im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens
fur den Neubau von 2 Briicken potentiell weitere Baumfallungen im Raum. Wir verweisen auf unsere
Stellungnahme zum wasserrechtlichen Verfahren vom 18.03.2020, in welcher ein Kompensationsbedarf
der geplanten Baumfall-MaBnahmen festgestellt wurde. Fir die Beeintrachtigung eines gesetzlich
geschutzten Biotops ist eine biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 30 (3) BNatSchG
iV.m. 13 (1) HAGBNatSchG erforderlich und vom Magistrat der Stadt Homberg (Ohm) zeitnah
einzuholen. Eine biotopschutzrechtliche Genehmigung ist nach § 30 (3) BNatSchG erforderlich, um die
Rechtskréftigkeit der geplanten Eingriffe in das Biotop herzustellen (vgl. hierzu auch § 30 BNatSchG (4)).
CEF-MaRnahme Végel und Fledermause: Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind an geeigneten
Standorten am Stadtrandgebiet insgesamt 6 Holzbeton-Nistkasten, davon 3 fiir Héhlen- und
Nischenbriter und 3 fiir Fledermé&use (mit bodennaher Einschlupféffnung) zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten. Die Kéasten sind an stralRenabgewandten AuRenfassaden von Gebduden oder Biumen
anzubringen. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten. Zudem ist ein Wasseramselkasten unter
der neuen FuRgéngerbriicke zu installieren.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume

Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide

Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

- Heckenkirsche
- Heckenkirsche

Lonicera xylosteum
Lonicera caerulea

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne
Calluna vulgaris - Heidekraut
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte
Cornus florida - Blumenhartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie
Forsythia x intermedia - Forsythie
Hamamelis mollis - Zaubernuss
Hydrangea macrophylla - Hortensie

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Wald-Rebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird

hingewiesen.

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caprifolium - Gartengeil3blatt
Lonicera nigra - Heckenkirsche
Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Magnolia div. spec. - Magnolie

Malus div. spec. - Zierapfel
Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Rosa div. spec. - Rosen

Spiraea div. spec. - Spiere

Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera spec. - Heckenkirsche

Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammiung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtver-

ordnetenversammiung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Nachrichtenblatt "Ohmtal-Bote".

Ausfertigungsvermerk:

24.09.2014

05.11.2014

05.11.2014

10.11.2014
12.12.2014

09.09.2020

17.09.2020
30.10.2020

0F.01. 2024

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschllssen der
Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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; o
({dé’c = ﬁg\

Burgermeisterin

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Homberg (Ohm), den _39-_J_gn_|2021
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Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Homberg
Bebauungsplan "Pletschmiihle"

1. Anderung und Erweiterung
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