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1 Planziel und Planerische Vorgaben
1.1 Veranlassung und Planziel

Der Planbereich des bisher rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Pletschmiihle* aus dem Jahr 1998 befindet
sich stidwestlich der Kernstadt von Homberg (Ohm) und weist ein Sondergebiet Altenwohn- und Pflegeheim
und betreutes Wohnen aus. Aufgrund der Absicht der Durchfilhrung einer Baumafnahme, seitens des Ei-
gentimers der alten Hofreite zur Einrichtung von Ferienwohnungen, eines Cafés sowie verschiedener unter-
geordneter Nutzungen (u.a. Blro, Wohnungen etc.), ist die Anderung des bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes (aus dem Jahr 1998) flr die Umsetzung der BaumaRnahme erforderlich.

Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Bebauungsplan
wPletschmiihle* von 1998

Eigene Darstellung, auf Basis von: www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html (20.06.2018) genordet, ochne Mafistab

Das Planziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pletschmiihle im Bereich ,Pletschmiihle / Alte Hofrei-
te* ist die Anderung der Zweckbestimmung, bisher Sondergebietes Altenwohn- und Pflegeheim und betreu-

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019
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tes Wohnen (rechtskréftiger Plan), in Mischgebiet' (Entwurf der 2.Anderung) mit Anderungen zur 2.0ffenlage
in ein Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit den Zweckbestimmungen Café und Ferienwohnungen sowie
einzelnen untergeordneten Nutzungen. Alle librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben erhalten
und werden auf das neue Planziel ausgerichtet. Durch die Nutzungsénderung nach dem Entwurf sind die
Grundzlge der Planung betroffen, so dass eine erneute Auslegung erfolgt.

Zur Erlangung des o.g. Planzieles stellt die Stadt Homberg (Ohm) einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB auf.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Homberg (Ohm) hatte in ihrer Sitzung am 13.06.2018 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes sowie die Einleitung des Verfahrens gemaR § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 13.06.2018

§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB Bekanntmachung 15.08.2018*
Beteiligung der Offentlichkeit geman 23.08.2018 — 24.09.2018

§ 13 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB Bekanntmachung: 15.08.2018*
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben 21.08.2018
offentlicher Belange gemaR Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

§ 13 Abs.2 Nr.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben 18.01.2019

Trager offentlicher Belange gemat Frist analog § 4a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4a i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB (ein-

geschrankte 2. Offenlage)

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 24.01.2019 - 26.02.2019

§ 4a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB (eingeschrinkte 2. Bekanntmachung: 16.01.2019
Offenlage)

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs.1 BauGB

10.04.2019

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Nachrichtenblatt "Ohmtal-Bote"

Fur Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung (hier der Fall) dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunig-
tes Verfahren zur Innenentwicklung eingefiihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das be-
schleunigte Verfahren sind insofern gegeben, da es sich im Zuge der Bebauungsplananderung um eine

' Das Regierungsprasidium konnte der Mischgebietsausweisung grundsétzlich nicht zustimmen. Auf einem Termin am
9.11.2018 beim RP konnte mit der Stadt der Kompromiss gefunden werden, dass die Sondergebietsausweisung wieder
aufgegriffen wird und durch Anderungen der Zweckbestimmung der geplante Nutzungskatalog abschlieRend bestimmt
werden kann.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019
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bauliche Nachverdichtung durch Nutzungsdnderung im Innenbereich und somit um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundfliche von 20.000 m?
nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir das die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache
mit 1448 m? deutlich unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorha-
ben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann. Vergleichbare Anderungen von
Bebauungsplanen im Verfahren nach § 13a BauGB in unmittelbarer raumlicher Nahe sind nicht gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach §3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der Durchfiih-
rung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung
des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den beriihrten Behorden und
sonstigen Tragern Gffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich fiir den durch den vorliegenden
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

Nach erfolgter Entwurfsoffenlage werden folgende Anderungen zur 2.0ffenlage in der Planung
vorgenommen:

- Anderung der Zweckbestimmung, anstelle des bisher festgesetzten Mischgebietes wird das Plange-
biet gemaRk § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Café und Ferienwohnungen
mit untergeordneten Nutzungen vorwiegend zur Unterbringung von Géstebeherbergung, Gastrono-
mie und touristischer Einrichtungen und eine eingeschrénkte Zahl an Wohnungen bzw. Biiro festge-
setzt.

- Redaktionelle Ergénzungen in der Begriindung (u.a. Hinweis auf das Kulturdenkmal, Erganzende
Aussagen zur Siedlungsentwicklung).

Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung beriihrt und der Bebauungsplan wird noch
einmal eingeschrankt gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch ausgelegt. Es wird bestimmt, dass die Stellung-
nahmen nur zu den o.g. Anderungen und Ergédnzungen vorgebracht werden kénnen (§ 4a Abs.3 Satz
2 BauGB).

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019
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1.3 Beschreibung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt Siidwestlich der Kernstadt von
Homberg (Ohm) und wird Gber die Strale ,Muhltal" erschlossen. Sudlich angrenzend befinden sich Wohn-
nutzungen. Im Westen liegt das ,Seniorenzentrum Goldborn®. Dariiber hinaus verlauft im Osten das Gewds-
ser ,Ohm*.

GrofBe: rd. 0,4 ha (3.619 m?)
Lage: Sudwestlich der Kernstadt von Homberg (Ohm), Lage an einem stark frequentierten Radwanderweg

Flurstiicke: Betroffen sind die Flurstiicke 94/3 tiw., 95/4 tiw., 95/5 tiw. und 96/6 tlw. in der Flur 3, Gemar-
kung Homberg.

Exposition: Das Plangebiet fallt in Richtung Osten zum Gewasser Ohm leicht ab

Nutzung: ehemalige Hofreite: Archiv und Biironutzungen, Stallungen (u.a. Esel) und Hobby-Werkstatt, Ver-
pachtung Lager fir angrenzende Kelterei. Touristische Bedeutung fir die Stadt Homberg (Ohm): Die Mihle
hat einen starken Bezug zum Naherholungsgebiet, stidlich angrenzend befindet sich eine Kelterei, die touris-
tisch gut besucht ist.

Angrenzende Nutzungen: In ostlicher Richtung Uferschutzstreifen und Retentionsflachen des Gewéssers
Ohm, in stdlicher Richtung grenzen Wohnnutzungen an, in westlicher Richtung befindet sich das ,Senioren-
zentrum Goldborn® und im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Geplante Ausweisung: Sondergebiet gemal § 11 BauNVO Zweckbestimmung Café und Ferienwohnungen
und untergeordnete Nutzungen.

Anzahl der Bauplétze: Bestandsiiberplanung

1.4  Ubergeordnete Planungen
1.41 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelnessen 2010 ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (6.3-2) darge-
stellt. Aufgrund des Planziels (Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes) geht die Stadt Homberg
(Ohm) davon aus, dass die vorliegende Bauleitplanung den raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen
nicht widerspricht und somit der Bebauungsplan gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Homberg (Ohm) stellt das Plangebiet Sonstiges Sondergebiet Zweckbe-
stimmung Alten- und Pflegeheim gemaR § 11 BauNVO und somit als bestehender Siedlungskdrper dar. Mit
der Anderung der Zweckbestimmung Café und Ferienwohnungen ist der Bebauungsplan nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt und wird im Zuge der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ange-
passt.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019
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Abb.2: Regionalplan Mittelhessen 2010

1.5 Rechtskriftige Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Pletschmiihle” (1998). Wie aus der
nachfolgenden Planzeichnung erkennbar, weist der Bebauungsplan im vorliegenden Planbereich Sonderge-
biet Altenwohn- und Pflegeheim und betreutes Wohnen sowie bauliche Anlagen (Alte Hofreite) aus. Mit In-
krafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes ,Pletschmiihle” — 2. Anderung im Bereich ,Pletschmihle /
Alte Hofreite" werden fur seinen Geltungsbereich die zeichnerischen Festsetzungen des bisher rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes von 1998 (sofern den Bereich betreffend) durch die zeichnerischen Festsetzungen
der vorliegenden 2. Anderung aufgehoben. Die bisherigen textlichen Festsetzungen werden aufgrund der
angestrebten Anderung der Zweckbestimmung von Altenwohn- und Pflegeheim und betreutes Wohnen in
Café und Ferienwohnungen nicht grundsatzlich gedndert, sondern an die neue Zweckbestimmung ange-
passt.

Fir den Anderungsbereich setzt der bisher rechtskraftige Bebauungsplan (1998) ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Altenwehn- und Pflegeheim und betreutes Wohnen gemal § 11 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4, einer Geschossflichenzahl von GFZ = 1,2 und einer zuidssigen Zahl der
Vollgeschosse von Z = |ll fest, die ibernommen werden.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019
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Abb. 3: Bebauungsplan ,Pletschmihle” (1998)

2 Stadtebauliche Konzeption und Rahmenbedingungen

Das Planziel der vorliegenden Bebauungsplananderung besteht in der Anderung der Zweckbestimmung des
Sondergebietes Altenwohn- und Pflegeheim und betreutes Wohnen gemafR § 11 BauNVO in Café und Feri-
enwohnungen sowie untergeordneten vorhandenen und geplanten Nutzungen im Bereich der Parzellen 94/3
tiw., 95/4 tlw., 95/5 tlw. und 96/6 tlw. Der Eigentiimer plant eine Baumalnahme an der alten Hofreite
(Scheune) zur Einrichtung eines Cafés und von Ferienwohnungen. Auch die bereits bestehenden Wohnnut-
zungen, Blronutzungen und auch die Nutzung von Raumen als Archiv und vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nebengebduden sollen durch die vorliegende Bebauungsplaninderung erfasst und planungsrechtlich
gesichert werden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt bereits ausgehend von der Strale ,Miihlital”,
die sudlich an das Plangebiet angrenzt. Insofern ist der Vorrang der Innenentwickiung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der Bauleitplanung bestimmt, begriindet insbeson-
dere durch die Reaktivierung eines Geb&udeleerstandes. Aufgrund der vorhandenen baulichen Anlagen im
Geltungsbereich sowie siidlich, westlich und éstlich angrenzend stellt der Bereich Pletschmiihle einen eige-
nen Siedlungskorper dar.

Der ostliche Geltungsbereich liegt im Uberschwemmungsgebiet der Ohm. Aufgrund des Bestandes ist davon
auszugehen, dass ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren nicht erforderlich ist. Sofern eine Erweite-

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019



Stadt Homberg (Ohm), Kernstadt, Bebauungsplan ,Pletschmiihle” — 2.And. im Bereich Pletschmiihle / Alte Hofreite® 10

-480 -

rung des Bestandes innerhalb des Baufensters im Uberschwemmungsgebiet geplant wird, muss im Rahmen
des Bauantragsverfahrens eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgen und die Thematik
Inanspruchnahme des Uberschwemmungsgebietes und die Schaffung von Retentionsraumfldchen erortert
werden. Inwieweit eine Ausnahmegenehmigung nach Wassergesetz fiir ein mégliches Bauvorhaben in den
Erweiterungsflachen erforderlich wird, muss die Untere Wasserbehérde abschlieRend entscheiden. Das
vorliegende Bauleitplanverfahren und der bestehende rechtskriftige Bebauungsplan schaffen weiterhin
Bauplanungsrecht fir die grundsatzliche Bebaubarkeit dieses Bereiches und weisen gegeniiber der bisher
rechtskraftigen Bauleitplanung keine weiteren Siedlungsfléachen im Uberschwemmungsgebiet aus.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen werden fiir den vorliegenden Geltungsbereich der 2. Anderung
tibernommen. Eine erneute Begriindungspflicht der bisherigen Festsetzungen ist daher nicht zwingend er-
forderlich, zumal die Bauleitplanung lediglich die Zweckbestimmung des Sondergebietes &ndert. Bei der
angestrebten BaumaBnahme der alten Hofreite handelt es sich lediglich um einen Umbau der vorhandenen
Scheune (Umnutzung in Café und Ferienwohnungen), sodass am Gebadude voraussichtlich selbst keine
Veranderungen vorgenommen werden und das MaR der baulichen Nutzung unversndert bestehen bleiben
kann. Gleiches gilt fur die gestalterischen Festsetzungen bezlglich der Gebaudegestalt, Dachgestaltung und
der Gestaltung von Einfriedungen, die ebenfalls entsprechend iibernommen werden. Fiir die gestalterischen
Festsetzungen gelten die neuen Vorgaben der Hessischen Bauordnung 2018.

Somit wird den in § 1 Abs.6 und 7 BauGB aufgefiihrten Belange, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu bericksichtigen sind, Rechnung getragen. Der Bebauungsplan bereitet keine neue Bebauung vor, jedoch
ist die Umnutzung eines leerstehenden Geb&udes fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu begriiRen.

Auf der Plankarte der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden sowohl die bisherigen textlichen Festset-
zung wie auch die ergénzenden textlichen Festsetzungen redaktionell aufgefiihrt.

3 Inhalt und Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes ,Pletschmiihle“ — 2. Anderung im Bereich ,Pletschmih-
le / Alte Hofreite" werden fiir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen Festsetzungen des bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplanes von 1998 durch die zeichnerischen Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung
aufgehoben. Die bisherigen textlichen Festsetzungen werden aufgrund der angestrebten Anderung der
Zweckbestimmung des Sondergebietes nicht grundlegend geéndert, werden aber bei Art der baulichen Nut-
zung sowie der Flachen fur Nebenanlagen erganzt. Aus redaktionellen Griinden und zur Nachvollziehbarkeit
der Planung werden in der 2. Anderung die gesamten fiir das Plangebiet zutreffenden textlichen Festsetzun-
gen aufgefihrt.

Gemal § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Nachfolgend werden die aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan nachrichtlich (ibernommenen textlichen
Festsetzungen und Ausweisungen aufgefiihrt.

3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB / BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend der in diesem Bereich vorgesehe-
nen Nutzungen Sondergebiet (Café und Ferienwohnungen) i.S.d. § 11 BauNVO fest. Der Bebauungsplan
setzt diesbezlglich fest, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes folgende bauliche Anlagen zulassig
sind:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO dient das Sondergebiet Café und
Ferienwohnungen (SO Café und Ferienwohnungen) vorwiegend der Unterbringung von Gastebeherbergung,
Gastronomie und touristischer Einrichtungen. Folgende Nutzungen sind zulassig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes: Ferienappartements/-Ferienwohnungen  sowie
untergeordnete Nutzungen,
2. Schank- und Speisewirtschaften: Café sowie untergeordnete Nutzungen,
3. Buronutzungen, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Ferienwohnungen und des Cafés
stehen sowie Archivnutzungen,
4. Anlagen fir kulturelle Zwecke (Seminar- und Veranstaltungsraume, u.a.),
5. Wohnungen fiir Aufsicht- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter? (Anzahl
der Wohnungen siehe Textliche Festsetzung 1.3)
6. Landwirtschaftliche Nebengebdude (Lagerung von Futtermitteln, Unterstinde fiir Freizeit-
Tierhaltung, u.a.),
7. Stellplatze.

In der textlichen Festsetzung 1.3 (Neu) wird die Zahl der Wohnungen konkretisiert. Es sind in dem Sonder-
gebiet Cafe und Ferienwohnungen max. 3 Wohnungen zulssig, um den Sondergebietscharakter zu bewah-
ren.

Hinzu kommen gemaR § 13 BauNVO Geb&dude und Raume fir freie Berufe, d.h. fiir die Berufsausilibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben.

Mit diesem Nutzungskatalog im Sondergebiet werden alle genehmigten, bestehenden und geplanten Nut-
zungen erfasst.

3.2 Maf der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB / BauNVO)

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO
stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollge-
schosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrichtigt werden kénnen. Zum MaR der baulichen Nut-
zung werden fiir das Sondergebiet (Café und Ferienwohnungen) die Grundflichenzahl, die Geschossfli-

¢ Im Zusammenhang mit der Cafénutzung, Schank- und Speisewirtschaften und den Ferienwohnungen.
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chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zul3ssige Gebiudeoberkante vom rechtskriftigen
Bebauungsplan Gbernommen und festgesetzt.

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind nachrichtlich aus dem Bebauungsplan ,Pletschmihle* aus
dem Jahr 1998 Ubernommen. Diese sind unverandert giiltig (sofern den Bereich betreffend).
Ubernahme der Planungsrechtlichen Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

In Erganzung der Planzeichnung werden folgende textliche Festsetzungen iibernommen:

(Neu TF 1.3) In der textlichen Festsetzung 1.3 (Neu) wird die Zahl der Wohnungen konkretisiert. Es sind in
dem Sondergebiet Cafe und Ferienwohnungen max. 3 Wohnungen zuléssig, um den Sondergebietscharak-
ter zu bewahren.

(2.1 / neue TF 1.4 Gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

(21.1/ neue TF 1.4)  Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine). Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist.

(21.2/neue TF 2.2)  Einfriedungen sind mit Holzzdunen und weitmaschige Drahtziunen zu gestalten.
Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig. Eine Ausnahme bilden grob aufgesetzte Trockenmauern aus
ortlichem Gestein (Basalt). Im Sondergebiet sind blickdichte, massive Einfriedungen (hohe Staketenziune,
hohe/dichte Hecken) nicht zuldssig. Hier ist auf jegliche Einfriedung zu verzichten.

(21.3/neue TF 2.3)  Mindestens 80% der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten oder
Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mindestens 30 % Baum- und Strauchpflanzungen geman
Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1gm).

(2.1.4/ neue TF 2.1.ff) Geeignete fensterlose GebaudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gemaf
Pflanzliste oder Spalierobst zu begriinen. Bei Flachdachern und flachgeneigten Déachern unter 20° Dachnei-
gung ist eine Dachbegriinung vorzusehen.

(2.1.5/ neue TF 1.5)  Alle bestehenden Obstbdume und LaubbZume auBerhalb der fiir die Bebauung be-
anspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fiir abgangige Obstbaume sind hochstdmmige, heimische
Obstbaume zu pflanzen.

(2.1.6) Entfallt aufgrund des Planziels.

(2.1.7/ neue TF 3.1), wegen Anderung der gesetzlichen Grundlage.
(2.1.8/ neue TF 3.1), wegen Anderung der gesetzlichen Grundlage

* Die erste Nummer entspricht der Nummerierung des bisher rechtskraftigen Planes, die zweite Nummer der Festset-
zung der 2. Anderung, angepasst an die aktualisierten gesetzlichen Grundlagen.
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(2.2) Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(2.2.1) Entfalit aufgrund des Geltungsbereiches.

(2.2.2) Entfallt aufgrund des Geltungsbereiches.

(2.2.3) Entfallt aufgrund des Geltungsbereiches.
(2.2.4) Entfallt aufgrund des Geltungsbereiches.

(2.2.5) Entfallt aufgrund des Geltungsbereiches.
(2.2.6) Entfallt aufgrund des Geltungsbereiches.

(2.3) GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

(2.3.1/ neue TF 1.1.2) Bisher festgesetzt war: Die talseitige AuBenwandhdhe darf bei zweigeschossiger
Bauweise max. 6,50 m, bei dreigeschossiger Bauweise max. 10,50 m betragen, gemessen von natiirlichen
Gelandeschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung.

“Hohe baulicher Anlagen™ - § 18
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Abb. 4: Bisherige Vorgabe der Hohenermittlung aus textl. Festsetzungen, Bebauungsplan ,Pletschmiihle (1998)
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Jetzt wird einheitlich eine Firsthéhe von 10,50m iiber Oberkante Erdgeschoss Rohfulboden (OK EG
RFB) festgesetzt, da das natiirliche Gelande als solches nicht mehr nachzuweisen ist.

Bezugspunkt zur Hohenermittiung

i R K

¢ g ) \ f {

ig%gf Om 00 K§¥9f
| oo e o | . .
Bezugspunkt

- "Mitlerer lalsettiger Gelandeanschnst ' -
(vom Architekten bewn Bauantrag nachzuweisen)

Abb. 5: Bisherige Hohenermittlung aus textl. Festsetzungen, Bebauungsplan ,Pletschmiihle* (1998)

(2.5/ neue TF 1.2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig. (Anderung gegentiber bisheriger Festsetzung)

(2.6) GemaR § 2 Nr. 6 BauGB

(2.6.1/ neue TF 4.3) Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet Zone Il B. Die Schutzgebiets-
verordnung ist zu beachten.

(3.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB (neue gesetzliche
Grundlage)

(3.1/ neue TF 2.1.1.3) Als Dachfarbe sind ausschlieflich die Farben rot und braun zulassig.

(3.2/neue TF 2.1.1.1) Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel- und Walm- und gegeneinander ver-
setzte Pultddcher sowie Mansarddacher zugelassen.

(3.3/ neue TF 2.1.1.2) Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig.
Insgesamt dirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des Daches beanspruchen.

(4). Wasserrechtliche Festsetzungen gemaR § 37 Abs.4 HWG i.V.m. § 9 (4) BauGB

(4.1/ neue TF 3.1) Das anfallende Dachflachenwasser wird in den Miihlteich bzw. in den Vorfluter gelei-
tet. Von dem Wasser des Miihlteiches wird eine Brauchwasseranlage im Umfang des eingeleiteten Dachflé-
chenwassers betrieben.
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(4.2/ neue TF 3.1) Das anfallende Dachflachenwasser ist gemaR § 37 Abs. 3 Satz 3 HWG in Zisternen
als Brauchwasser aufzufangen oder anderweitig im Grundstiicksbereich zu verwerten. Das Fassungsvermd-

gen der Zisterne sollte mind. 25|/gm projizierter Dachfliche betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf wird an
die vorhandenen Vorfluter angeschlossen.

(5. / neue TF 1.6) Pflanzliste fiir anzupflanzende Baume und Striucher
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Rote Stemrenetle Schmahlfelds Schwarze Evonymus europacus Plaffenhuichen
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Abb. 6 und 7: Nachrichtliche Ubernahme der Pflanzliste, Bebauungsplan ,Pletschmuhie” (1998)

3.3 Eingriffsminimierende MaBnahmen im Baugebiet (BauGB)

Aufgrund der angestrebten Anderung der Zweckbestimmung des Sondergebietes (Café und Fernwohnun-
gen) werden die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Pletschmihle® aus dem
Jahr 1998 Ubernommen. Diese enthalten auch griindordnerische Festsetzungen sowie eingriffsminimierende
MaBnahmen wie Vorgaben einer Mindestbegriinung (textliche Festsetzung 2.1.3/ neue TF 2.3) im Bauge-
biet, sodass die Freiraum- und Aufenthalts- bzw. Wohnumfeldqualitat erhdht und gesichert werden kann.

Gleichzeitig kann der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert und das Lokalklima verbessert
werden. Dazu gehort auch die Festsetzung (2.1.1/ neue TF 1.4) der wasserdurchlissigen Befestigung
bestimmter Grundstiicksteile, um den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die dort vorzu-
nehmende Versickerung kann die Beeintréchtigung der Grundwasserneubildungsrate reduziert werden.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Satzung 04/2019



Stadt Homberg {(Ohm). Kernstadt, Bebauungsplan ,Pletschmiihle® — 2.And. im Bereich Pletschmiihle / Alte Hofreite® 16

-ARob-

4 Landschaftspflege und Naturschutz
41 Umweltprifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ist i.d.R. nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erforderlich ist. Dieses Verfahren ist fir alle
Bauleitpléne anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Aus-
nahme stellen hierbei jedoch Bebauungspldne dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens ge-
maM § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im Rahmen der Fortschreibung des Baugesetzbuches 2007 wurde der § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) eingefiihrt, der auch durch die BauGB-Novellen (u.a. 2011, 2013, 2017) weiter Bestand-
teil des Gesetzes ist und sich bewahrt hat. Die Vorgaben des § 13a Abs. 1 BauGB werden bei diesem Ande-
rungsverfahren erflillt, so dass fiir das eigentliche Beteiligungsverfahren der § 13 Abs.2 Nr. 2 und 3 BauGB
zur Anwendung kommt. Durch die Planung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) vor.

Durch die Anderung der Zweckbestimmung eines Sondergebietes Altenwohn- und Pflegeheim und betreutes
Wohnen in Café und Ferienwohnungen gemaR § 11 BauNVO sowie die Wiedernutzbarmachung einer leer-
stehenden Scheune kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben keinen Eingriff in Natur und
Landschaft verursacht. Den in die Abwagung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen (§ 1a BauGB)
wurde bereits in der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pletschmiihle* aus dem Jahr 1998 in ausreichendem
Mafde nach den gesetzlichen Bestimmungen berlicksichtigt und entsprechende Kompensationsmafnahmen
aufgenommen und festgesetzt. Die Verpflichtung der Durchfiihrung der MaRnahmen und Pflege der Flachen
bleibt weiterhin bestehen und wird durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht aufgehoben.

4.2 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juni 2018 eine Gelandebegehung
durchgefiihrt. Aufgrund der Tatsache, dass lediglich die Zweckbestimmung des Sondergebietes innerhalb
des Geltungsbereiches gedndert wird, ergeben sich durch die Plandnderung keine zusétzlichen Auswirkun-
gen auf Tiere und Pflanzen. Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung
zu. Ausschlaggebend dafiir sind die vorhandenen (in den Randbereichen) Biotop- und Nutzungstypen mit
sehr geringer (gepflasterte und asphaltierte Flachen, Gebaude) und geringer naturschutzfachlicher Wertig-
keit. Auch aus artenschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet aufgrund der anthropogenen Uberformung
eine geringe Bedeutung zu.
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Lediglich im Bereich der Gebdudefassaden und Dachflachen sind vereinzelte Vorkommen geschiitzter Vo-
gelarten (z. B. Bachstelze, Haussperling, Hausrotschwanz) sowie mdgliche Tagesverstecke geschitzter
Fledermause (v.a. Zwergfledermaus an Gebdudefassaden) denkbar.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung bzw.
Verletzung) sind daher die folgenden VermeidungsmaRnahmen zu empfehlen:

e Von BaumaBnahmen ist zwischen 01.03. und 31.08. generell abzusehen (Wochenstubenzeit von
Fledermausen und Brutzeit europaischer Vogelarten). Sofern dies nicht méglich ist, ist eine biologische
Baubegleitung mit einer Kontrolle auf Vorkommen geschiitzter Arten vorzunehmen.

e Geholzrickschnitte und -rodungen sind generell aulerhalb der Brut- und Setzzeit im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und 28.02. eines jedes Jahres durchzufihren (vgl. § 39 BNatSchG).

e Zur Vermeidung von Stérwirkungen sollten bei der Beleuchtung des Plangebiets LED-Lampen oder
Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehduse verwendet
werden (Schutz von Nachtfaltern und Fledermé&usen).

Insgesamt sind durch die vorliegende Planung im Hinblick auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen keine
erheblichen Eingriffswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird durch die vorhandenen Baum-
und Gebaudestrukturen gepragt. Aufgrund der Tatsache, dass lediglich die Zweckbestimmung innerhalb des
Geltungsbereiches geédndert wird, ergeben sich durch die Planénderung keine zusétzlichen Auswirkungen
auf Landschaft. Die im Umfeld des Geltungsbereiches festgesetzten Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen
bleiben weiterhin bestehen. Durch die vorliegende Planung ist mit keinen erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds zu rechnen.

Auswirkungen auf Fldche, Boden, Wasser, Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Pletschmihle’ aus dem Jahr 1998. Der
Bebauungsplan weist fiir den Bereich des Plangebietes bisher ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Altenwohn- und Pflegeheim und betreutes Wohnen i.S.d. § 11 BauNVO aus. Aufgrund der Tatsache, dass
die Zweckbestimmung in Café und Ferienwohnungen innerhalb des Geltungsbereiches geandert wird, erge-
ben sich durch die Plananderung keine zusatzlichen Auswirkungen auf Flachen fiir Boden, Wasser, Luft und
Klima. Die bisher eingriffsminimierenden Festsetzungen bleiben fur den Geltungsbereich weiterhin guitig.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets, die entsprechenden
Ge- und Verbote sind zu beachten. Oberflachengewésser sind nur angrenzend vorhanden, allerdings wird
der Ostliche Teil des Plangebietes durch das Uberschwemmungsgebiet der Ohm beeintréchtigt. Das Uber-
schwemmungsgebiet wurde nachrichtlich Gbernommen und dargestellt, verwiesen wird dariiber hinaus auf
die Ausfiihrungen unter Kapitel 1. Das Plangebiet weist keine besonderen kleinklimatischen Funktionen auf.

Uber die vorliegende Bebauungsplananderung soll eine behutsame Nachverdichtung durch die
Nutzungsanderung im Bestand ermdglicht werden. Die Auswirkungen der vorliegenden Planung werden sich
somit vorwiegend auf das Plangebiet (Gebaudebestand) selbst beschranken, wo im Zuge der weiteren
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ErschlieBung mit einer geringfligigen Einschrénkung der Verdunstung zu rechnen ist. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sind jedoch nicht zu erwarten.

Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Da die
vorliegende Planung somit auferhalb dieser Schutzgebiete stattfindet und der Wirkungsraum der Planung
nicht an jene heran reicht, sind keinerlei Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten
ZU erwarten.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Aus der fir das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich fiir die Wohnqualitét der angrenzenden
Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im Rahmen
der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafiir zusténdige Be-
horde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzungsénderung flgt sich hinsichtlich des zuldssigen Emissi-
onsverhaltens in den umgebenden Bestand ein. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind aus-
drlcklich zulassig.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzungsanderung wird keine besonderen, fir die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat resul-
tieren.

4.3 Schutzgebiete und Artenschutz

Der Stadt Homberg (Ohm) und dem Planverfasser liegen derzeit keine Erkenntnisse iiber geschitzte Pflan-
zenarten oder betroffene Schutzgebiete (LSG; NSG, FFH etc.) im Plangebiet vor.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes keine
Erkenntnisse Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer Vogel-
arten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG: Erhebliche Stoérung, Entnahme,
Beschadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten sowie der Fang, Entnahme, Verletzung
oder Totung von Individuen.

Die Erforderlichkeit einer von den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abhangigen artenschutzbezoge-
nen Erhebung ist somit im Rahmen der vorliegenden Planung zunachst nicht erkennbar. Die Beachtung der
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Verbotstatbesténde der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden konkreten Pla-
numsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und
Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ohm
(HQ100). Aufgrund der Nutzungsanderung wird davon ausgegangen, dass kein wasserrechtliches Geneh-
migungsverfahren bendtigt wird.

Nachrichtliche Ubernahme gemif § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

RP GieRen, Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz

Eine Neuausweisung eines Baugebietes wird nicht vorbereitet, so dass eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG durch
meine Behdrde nicht erforderlich ist. Der Geltungsbereich liegt teilweise im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Ohm. Gem. § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz ist in amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen nach den § 30, 33, 34 und 35 des BauGB untersagt.

Gemal § 78 Abs. 5 WHG kann die Untere Wasserbehérde des Landkreises Vogelsberg als zustandige Wasserbehérde
abweichend von § 78 Abs. 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlagen genehmigen, wenn im Ein-
zelfall das Vorhaben die folgenden vier Punkte

1. Die Hochwasserriickhaltung wird nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Riickhalteraum wird umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen,

2. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser wird nicht nachteilig verandert,
3. der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt und
4, das Vorhaben wird hochwasserangepasst ausgefiihrt oder die nachteiligen Auswirkungen konnen durch Ne-

benbestimmungen ausgeglichen werden
kumulativ erfiillt.

Eine wasserrechtiiche Ausnahmegenehmigung ist gem. § 78 Abs. 5 HWHG bei der zustandigen Wasserbehorde (UWB
des LK Vogelsberg) zu beantragen.
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5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittiung:

Entfalit aufgrund des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dariiber hinaus erfolgt eine entsprechende
Bedarfsermittiung im Rahmen des Bauantrages.

Deckungsnachweis

Entfallt aufgrund des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Technische Anlagen
Entfallt aufgrund des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Schutz des Grundwassers
Aufgrund gleichbleibender GRZ des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes ist keine zusatzliche Verinde-
rung des Versiegelungsgrades zu erwarten.

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Hof- und Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Weise kann
das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern.

Auch durch die textliche Festsetzung mit der Mindestflache innerhalb eines Baugrundstiickes, die als Garten
oder Grunflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert werden. Die Festset-
zungen dienen dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 1lIB des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
Trinkwassergewinnungsanlage der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittel-
hessische Wasserwerke im Landkreis Marburg-Biedenkopf. (Festgesetzt 25.10.1966, St.Anz. Nr. 50, Jahr
66, Seite 1588). Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung
Durch die Festsetzung zur Befestigung der Hof- und Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Weise kann
das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern.

Auch durch die textliche Festsetzung mit der Mindestflache innerhalb eines Baugrundstiickes, die als Garten
oder Grunflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert werden. Die Festset-
zungen dienen dem Schutz des Grundwassers.

Versickerung von Niederschlagswasser
Durch die Festsetzung zur Befestigung der Hof- und Stellplatzflichen in wasserdurchlassiger Weise kann
das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern.

Auch durch die textliche Festsetzung mit der Mindestflche innerhalb eines Baugrundstiickes, die als Garten
oder Grinflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert werden. Die Festset-
zungen dienen dem Schutz des Grundwassers.
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Vermeidung von Verndssungs-und Setzungsschaden
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstiande
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger éffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises Wasser- und Bodenschutz

Sofern die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen geplant ist (z.B. Holzlasur, Kraft- oder Schmierstoffe, Wirtschafts-
diinger 6.4.), weisen wir auf die Anzeigepflicht gemaR § 40 der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) hin.

5.3 Oberflaichengewidsser / Gewasserrandstreifen
Oberfldchengewdsser / Gewésserrandstreifen:
Im Plangebiet ist kein Gewéasser oder Graben vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgriben
Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Sicherung der Gewésser und der Gewésserrandstreifen
Im Plangebiet ist kein Gewéasser oder Graben vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfléchengewésser
Im Plangebiet ist kein Gewéasser oder Graben vorhanden.
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5.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieBung
Die ErschlieBung ist bereits Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
Die Erschlielung ist bereits {iber den rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert.

Leistungsfdhigkeit der Abwasserantagen

Das Abwasser aus dem Plangebiet soll in dem System entwissert werden, das bereits {iber den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan festgelegt wurde.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispielswei-
se durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewasserung oder der Brauchwassernutzung im Haushalt,
der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Verwiesen
wird auf § 55 WHG und § 37 Abs. 4 HWG.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermoglichen eine Versicke-
rung und tragen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem
Die Entwasserung ist bereits Bestand und (iber den rechtskréftigen Bebauungsplan gesichert.

Kosten und Zeijtplan
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen hierzu keine weiteren Aussagen getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemif § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises Wasser- und Bodenschutz

Die Eigentiimer der an oberirdische Gewd&sser grenzenden Grundstiicke und die zur Nutzung dieser Grundstiicke Be-
rechtigten (Anlieger) diirfen oberirdische Gewasser ohne Erlaubnis oder Bewilligung nutzen. Verwiesen wird auf § 21
HWG. Eine Erlaubnis ist nicht erforderlich, solange keine nachteiligen Auswirkungen auf das Gewasser (Wasserqualitat
und hydraulische Belastung) eintreten.
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5.5 Abwasserbeseitigung

Abflussregelung

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Gewésser Ohm. Die Abflussregelung wird durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Vorflutverhéltnisse

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Gewssser Ohm. Die Vorflutverhaltnisse werden durch die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Hochwasserschutz

Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren kann aufgrund des Planziels und der Festsetzungen und
Ausweisung im rechtskraftigen Bebauungsplan erforderlich werden. Sofern eine Erweiterung des Bestandes
innerhalb des Baufensters im Uberschwemmungsgebiet geplant wird, muss im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgen und die Thematik Inanspruchnahme des
Uberschwemmungsgebietes und die Schaffung von Retentionsraumflachen erortert werden. Inwieweit eine
Ausnahmegenehmigung nach Wassergesetz fur ein mégliches Bauvorhaben in den Erweiterungsflachen
erforderlich wird, muss die Untere Wasserbehorde abschlieRend entscheiden. Das vorliegende Bauleitplan-
verfahren und der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan schaffen weiterhin Bauplanungsrecht fir die
grundsétzliche Bebaubarkeit dieses Bereiches.

Erforderlicher Hochwasserschutzmalinahmen

Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren fir Hochwasserschutzmalnahmen ist aufgrund des Plan-
ziels und der Lage im rechtskréftigen Bebauungsplan nicht erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Es wird keine neue Versiegelungen durch die Plandnderung vorbereitet.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriebauten

Entfallt aufgrund des Planziels.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fiir
die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes maglich? :

4 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bauantrages und der

Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser

diirfte aufgrund der Topographie als nicht kritisch beurteilt werden.
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Fldchenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert wer-
den kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist
ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwischenge-
speichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht als
Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte mindestens
1,60 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser geleitet,
zwischengespeichert sowie versickert wird. Fiir diese Versickerungsart wird keine spezielle Fliche benétigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten értlichen Verhaltnissen auf
dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser oder auf
einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplat-
zen oder Fahrwegen abflielt, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten.

6 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
6.1 StraBen und Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird im Stden Uber die StraRe ,Muhltal* erschlossen. Die ErschlieBungsstrale ist nicht im
Geltungsbereich aufgenommen. Angesichts einer Nutzungsénderung innerhalb des Plangebietes, ist ein
Ausbau der Stralle nicht erforderlich.

6.2 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr und Fullwege

Entfallt aufgrund des Planziels.
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6.3 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Aufgrund der Lage etwas abseits der Kernstadt Hombergs, ist das Plangebiet nicht direkt das Netz des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs angebunden. In einer Entfernung von rd. 1 km befindet sich die Bushalte-
stelle ,Burghain”, wo mehrere Anschliisse an den Busverkehr bestehen.

6.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist bereits iiberwiegend Bestand. Das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser wird in die bestehenden Schmutz- und Regenwasserkandle geleitet oder Vorort ver-
wertet.

6.5 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in dem System, das bereits Bestand ist und (iber den rechtskréf-
tigen Bebauungsplan gesichert ist. Die Dimensionierung der Abwasserkanile ist im bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan berticksichtigt worden, um das Abwasser des Plangebietes aufzunehmen. Die Kapazitaten
der Klaranlage sind jedenfalls ausreichend, um das Abwasser entsprechend mit aufzunehmen. Es ergeben
sich keine Anderungen.

6.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Infrastrukturleitungen (Strom, Telekom etc.) befinden sich nach derzeitigem Erkenntnisstand bereits im Be-
reich des Plangebiets.

Nachrichtliche Ubernahme gemif § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

OVAG Netz

Zur Abstimmung zum Anschluss moglicher Gewerbebetriebe an das vorhandene Netz der OVAG, wird um frihzeitigen
Kontakt mit der Fachabteilung in Friedberg gebeten. Tel. 06031/82-1099. Dariiber hinaus wird darum um Information
zum gegebenen Zeitpunkt Uber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro ge-
beten, damit eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Verdnderungen des elektrischen Netzes
gewdhrleistet werden kann.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir fiir eine abschliefende Stellungnahme die genaue Lage
der Ausgleichsfldche sowie Angaben (iber Art der ErsatzmaRnahmen.
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6.7 Brandschutz

Die Loschwasserversorgung muss im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene gemaR den Vorgaben
des Brandschutzes gepriift werden. Im Plangebiet ist die ErschlieBungsstrale (Muhltal) fiir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

GemaR § 3 des Hess. Gesetzes (iber den Brandschutz, die Aligemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(HBKG) und dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Lésch-
wasserbedarf erforderlich:

SO/GFZ = (1,2) = 96m%h (1.600 Itr. / min.)

Sofern die Loschwassermenge fiir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung zu Grunde gelegt werden solien,
sind entsprechende textliche Festsetzungen zur liberwiegenden Bauart aufzunehmen.

Bei max. Léschwasserentnahme muss der FlieRdruck mind. 1,5 bar betragen. Die Wasserleitungen sind als
Ringleitungen auszufiihren. Die Léschwassermenge muss fiir mind. 2 Std. zur Verfligung stehen. Kann die-
se Loschwassermenge vom &ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, ist der Wasservor-
rat durch eine andere geeignete Mainahme (z.B. Zisterne od. Léschwasserteich) sicherzustellen. Bei dem
Einbau der Hydranten sind die Richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsge-
mafe Beschilderung wird besonders verwiesen. Der angegebene Léschwasserbedarf ist entsprechend dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Fassung Februar 2008 als Richtwert zu betrachten. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte
die Léschwassermenge festgesetzt. Diese kann u.U. von der Hohe des Grundschutzes abweichen.

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Lisch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zu-lassigen
Gesamtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im Ubrigen
wird auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN® in der jeweils glltigen Fas-
sung verwiesen.

2, Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3,0m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von
mehr als 12m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mind.
3,50m betragen.

3 Gemal § 13 Abs. 3 HBO diirfen Geb&ude, bei denen der zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feu-
erwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen iiber
der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Giber die erforderlichen Rettungsgera-
te, wie Hubrettungsfahrzeuge, verflgt. Aufstell- und Bewegungsfldchen miissen fir Feuerwehrfahrzeuge aus-
reichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und sténdig freizuhalten; die Kenn-
zeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf
diesen Flachen nicht abgestellt werden.

4. Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfahren
kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass
diese auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf Abschnitt 4.2
der DIN 14090 wird verwiesen.

5. Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spaterem Zeitpunkt) in die Fahr-
bahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellfidchen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Béume
angepflanzt werden. Strducher und Gehélze niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.
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6. Bei der Bebauung der Grundstlcke und der Gestaltung der Stralken sind insbesondere die Anforderungen des
§ 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2010 zu beachten.

7 Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren kdnnen, wird fiir das Plangebiet eine
Flachenbilanz aufgestellt.

Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung 3.619 m?
Flache Sondergebiet gesamt 3.619m?
Versiegelung im SO (GRZ 0,4*) 1.448 m?

*zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Die Bauflachen im Plangebiet kénnen bei einer GRZ von 0,4 maximal durch 1.448 m? versiegelt werden
(zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen (723 m?)). Von einer Neuversiegelung ist im Zuge der vorlie-
genden UmbaumaBnahme der vorhandenen Scheune nicht zu rechnen, da die angegebene Grundflichen-
zahl lediglich die maximal anzunehmende Versiegelung im Bereich des ,Sondergebietes* vorgibt und es sich
um ein Bestandsgebaude handelt.

8 Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren geman §§ 45 und 80 ff BauGB ist nicht erforderlich.

9 Baugrundbeschreibung, Altlasten, Bergaufsicht, Bodenschutz

Es liegen keine Informationen zu Altlasten oder zum Baugrund vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Regierungsprésidium Darmstadt Kampfmittelrdumdienst
Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagekréftige Luftbilder vor.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bodenblind-

gangem zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine maglich Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
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RP Gielen, Industrielles Abwasser / wassergefihrdende Stoffe / Grundwasserschadensfille / Altlasten / Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Fliachen befinden.

Der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Giellen sind vom Dezernat 41.4 verschiedene Empfehlungen zum vor-
sorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die nachfolgend als Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und
ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorhabentrdger zu beachten sind:

1. Mafinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens nach § 202
Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den Unter-
boden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Biden (Feuchte) und Bdden mit einem ho-
hen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens zu gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenen-
falls der Einsatz von Baggermatten / breiter Rédem / Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witte-
rung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Ab-
grabungsflachen -HMUKLY, Stand Marz 2017.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflichen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht (iberbaubarer Grundstiicksflachen.

wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Absperrung mit
Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraien und Lagerflachen - bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflielendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls vom Hang
herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der hangaufwérts gelegenen
Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von
Rickhalteeinrichtung und Retentionsflachen.

7. Technische Maftnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflédchen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hihe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei
Ober- bzw. Unterboden) nicht (ibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei mehr-
monatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu
Begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort (Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitét der Verfilllmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und

vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockem (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.

13. Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Wasser-
speicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2018* hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblétter des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

- Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir bauausfithrende

- Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer
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RP Gieften, Bergaufsicht

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen
von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen aulterhalb des Planungsberei-
ches.

10 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmiler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21HDSchG).

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager éffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, Erschliefungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegende sog. Pletschmiihle ,Homberg (Ohm), Miihltal
3/8" ist mit dem Hauptgeb&ude und den landwirtschaftlichen Nebengebauden, die gemeinsam dreiseitig einen Hof um-
fassen, gem. § 2 Abs. 1 des Hessische Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) als Kulturdenkmal ausgewiesen. Belange
des Denkmalschutzes sind entsprechend zu beriicksichtigen. Anbei der Eintrag im Denkmalverzeichnis des Landes
Hessen:

Westlich der Stadt ist am Schechen-oder Schacherbach kurz vor dessen Einmindung in die Ohm die Pletschmiihle
angesiedelt. Erste Erwahnung 1567, Neubau im 18. Jahrhundert (wohl 1770 nach einem Datumsstein an der Ruckseite
des Hauptgebdudes). Beeindruckende Hofanlage. das Wohn- und ehemalige Muhlengebaude ein dreizoniger Fach-
werkbau unter Kriippelwalmdach. Sockel aus Sandstein (Haustein und Quader), Hauptgeschoss einfaches konstruktives
Gefuge, zweifligelige nachklassizistische Haustir. Das an der Traufseite tUber kraftig ausgebildetem Quergebalk leicht
vorkragende Obergeschoss an Eck- und Bundstindern ausgesteift durch klassische, zweifach verriegelte Mann-Figuren
mit Spornen. An der Riickseite das 2001 erneuerte Miihirad und ein Backofen. Links vor der Miihle ein Erdkeller, datiert
1910. Die erhaltenen landwirtschaftlichen Gebaude seitlich der Miihle einen rechten Winkel bildend, im Kern aus den
1860er Jahren von Zimmermeister Henrich Schneider aus Deckenbach {Inschrift Gber dem Scheunentor), zumeist kon-
struktives Fachwerk (iber Stallen aus Sandstein.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
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zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Anderung der Zweckbestimmung des
Sondergebietes Altenwohn- und Pflegeheim und betreutes Wohnen in Café und Ferienwohnungen sowie im
Kontext der im néheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

12 Kosten
Der Stadt Homberg (Ohm) entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

Homberg (Ohm) und Linden, den 20.03.2019 und 10.04.2019

Verfahrensstand: Satzung 04/2019 / p Q,

Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mathias Wolf (Stadtpi?a‘n KH / SRL) .

M.Sc. Stadt- und Regionalplanung D. Réttger
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