Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 3 Nachrichtliche Ubernahmen gemdR § 9 Abs.6 BauGB und Hinweise Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
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m# Qﬂ I O 3 U m q O : 3 m#m Q ”ﬂm _ — Z — m Q m —‘|O*— m — Q m : paugesetzbiich (BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11,2017 (BGBL. 1 S. 3634), Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: 3.1  Stellplatzsatzung: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
m b | Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Im Breithecker Feld“ - 2. Anderung werden fiir seinen verordnetenversammilung gefasst am 26.04.2018

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), G . . . = X o
N ; eltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Breithecker Feld“ von 1998 durch die Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Homberg (Ohm)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersstzt.

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich
(GVBI. 2018 S. \_mmv. 3.2 Bodendenkmiler
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: bekanntgemacht am 04.07.2018
) . Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt so ist dies dem Landesamt fur
111 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzglich Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

Bei der Ermittlung der Geschossflache im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die Flachen von anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im

| B |
= m ] . .
" q — : mn xm q m — Q o] > : Q m q: : Zeichenerkldarung Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Voligeschosse i.S. der HBO sind, einschlieRlich der zu unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fr die Erhaltung des Fundes kanntgemacht am 04.07.2018
m m : : : Q m U m : 3 - ihnen gehdrenden Treppenrédume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen. zu schutzen (§ 21 HDSchG).

Katasteramtliche Darstellung

1.1.2 Fur das Allg. Wohngebiet gilt: Die max. zulassige Oberkante der Gebaude betragt 8,00 m tiber Oberkante 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.07.2018
WEEF TN — Flurgrenze Erdgeschoss RohfuBboden (OK EG RFB). bis einschlieRlich 13.08.2018
_H_C_‘. w Bllriinmmer 3.3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne o
1.2 Zuléssigkeit von Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB) Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
.mm Fliitstlicksnummer wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5HGO i.V.m.
GemaR § 9 Abs. INr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). :
— m m -Qm m n : ' -N - — q I — — 5 3 m — U : q " lkﬂllﬂl vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen wm:z<0m § § § § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetonver. |
3 Innerhalb der dberbaubaren und nicht-iiberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, Zu- und 3.3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, B AL g d.05 2048
Umfahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen zuléssig. wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1
HWG).

Die Bekanntmachungen erfolgten im "Ohmtal-Bote".
1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 g g e

7 Planzeichen Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.4  Artenschutzrechtliche Hinweise
e Ausfertigungsvermerk:
28 . Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 3.4.1  Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ; i . ; ;
Art der baulichen Nutzun o ; ! . g Es wird bestatigt, dass der Inh
& 4 Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- 4 s der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. P o Allgemeines Wohnaebiet Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fr die
J g g von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. insbesondere BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhesttten Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalt den sind
geschutzter Vogelarten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufuihren sowie Gehdlzriickschnitte 9 ingenalien warden sind.
" i ; d -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. eines
‘ . 1.4 Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) dn . )
7 pZ MaB der baulichen Nutzung jedes Jahres durchzufiihren (§ 39 BNatSchG). Homberg (Ohm), den OR. A 204,
o 1.4.1  Fur Anpflanzungen von Laubb&dumen 2. Ordnung oder Obstb&umen gilt ie S mbol ist 1 Laub-/Obstbaum . . L '
o GRz Grundflachenzahl (siehe v>:m:_._mmmv zu pflanzen. Auf die @m%wamE:am fir _uzmmmch:mmw gemaR §§ 38-40 Hess 3.4.2  Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden o
, Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. . Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. g ‘
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Rw&&N ok
GFz Geschossflachenzahl . ) . ,
1.4.2 Innerhalb der cB.m-,m:N.ﬁm: _u_m.o:mz zum Anpflanzen <o: B&umen, Strauchern und sonstigen 35 Grundiwassersehaits Burgermeisterin
Bepflanzungen ist eine mindestens 5,0 m breite geschlossene Anpflanzung mit einheimischen,
z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmar standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu D Planigebist bisfindet sich innartall dis Trink hutzgebietes WSG I Wohratal-Stadtall
pflegen. Je Strauchsymbol sind Straucher in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. _umwamwmmwﬂ it <m.83:m%@ <oM mmm Swmmmm_saﬁwwmﬂw M%m._mms_w MM Seite AmmmVON“sz.ﬂM_ wmmﬁmsmohMMﬁ. Rechtskraftvermerk:
s . Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. . Eh = Lkl e : ; s
.s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Qe 2 . P . Stadtallendorf. Die Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
. ) getreten am: OF AL, C0A%
o offene Bauwsise T4 Artenliste (Empfehlung): Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes WSG Ill Améneburg. Teilbereich T
,Die Rottlander. Festgesetzt mit der Verordnung vom 28.12.1998 (StAnz. Nr. 7 Jahr 99 Seite 0526) mit
.NJN s Baume 2.0rdnung der Anderungsverordnung (StAnz. 09/01 S. 0874) zugunsten der Trinkwassergewinnungsanlage der Homberg (Ohm),
I S — Baugrenze Acer campestre - Feldahorn Stadt Améneburg. Die Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
Carpinus betulus - Hainbuche
tberbaubare Grundstiicksfiache Prunus avium - <omm__£mm:m 3.6 Versorgungsanlagen y - P\ﬁ
% . . Prunus padus - Traubenkirsche 544
Marzwiesen . - | nicht tberbaubare Grundstiicksflache Sorbus aucuparia - Vogelbeere Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV-Kabel sowie Anlagen fiir die StraRenbeleuchtung der OVAG Netz AG. Birgermeisterin
o — | Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Alnus glutinosa - Erle
SN p Fraxinus excelsior - Esche
0.0. _H_ N ‘ Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
0.0 il Regelung des Wasserabflusses Straucher
. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
cééﬁwﬁééw Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen _ummﬁmm.ﬁ::mm? Zweckbestimmung: Corylus avellana - Hasel
nanadrinang Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone Virburnum opulus = Gew. Schneeball
Euonymus europaea - Pfaffenhutchen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sambucus nigra - Schw. Holunder
Anpflanzung von Laubb&umen Kletterpflanzen-
Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Anpflanzung von Laubstrduchern
P g Humulus lupulus - Hopfen
oo - Anpfi B4 Bl d sonstigen Lonicera caprifolium - Geilblatt
0 o umgrenzuing von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstig Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein
0 000000 Bepflanzungen
Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. I o X M~ X g ; N
Sonstige Planzeichen [ ettt B N e - Tridlieel il
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 25 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
_IIIII (BauGB i.V.m. HBO - integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)
Sonstige Darstellungen 21  Geb&udegestalt gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
. 6 _1 ¢ BemaRung (verbindlich) 2.1.1 Staffelgeschosse sind nicht zulassig.
== 2.1.2 Dachneigung:
_r..nL Gebéude Neubau (nicht eingemessen) ; : : ,
2.1.2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Décher (wie z.B. Zeltdcher, Satteld&cher, Tonnendscher, Walmdacher Lo X AT A RO R A S i T
und gegeneinander versetzte Pultdécher) mit einer Neigung von 5° bis 45°zulassig. R T ! TR Of Bisl el S5 T BTN garten
2.1.2.2 Flachdé&cher (0° - 4°) sind zuléssig.
2.1.3 Dachfarbe:
Fur die Dacheindeckung sind nicht spiegeinde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie eine dauerhafte Dachbegriinung verke,
zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuléssig. o
Nutzungsschablone I R
3 28°-48° 2.2 Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: o uﬁﬂ,ﬁ@:w Pl w,f K & ,w.ﬁ.
9 / Hngrhansen, { 3N o
o G
o Nr. Baugebiet GRZ GFZ 7 Bauweise OKoeb. 2.2.1 Zulassig sind mcmmo:_mmm:o: om.m:m mm::_ma.cznmq. sowie :QBWo:..m _.mcv:moxm.w.:. (z.B. _u_moZmn_,E.%Nch:mv e ,
zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 2,00 m tiber der Gelandeoberflache zuldssig.
@ WA 04 0,8 I o 8,0m
S5 . . - - R 2.2.2 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Stitzmauern zum Strafenraum oder Nachbargrundstiick handelt. Kécher- oder Punktfundamente fir
Zaunelemente sind zulassig.
2
7 ; . .
= = 2.2.3 Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer Héhe
) von 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zul&ssig.
2.3 Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
S~ \\
Mind. 80% der Grundstiicksfreiflachen (= nicht tiberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19 \ Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-30
Abs. 4 BauNVO) sind als Gartenflachen zu nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gilt: 1 Laubbaum je 50 m? sowie ein Strauch je 5 m? Grundstiicksflache. Stand: 09.04.2018
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach den Stadt Homberg (Ohm), Stadtteil Nieder-Ofleiden mw.wm.wm“m
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -striucher kénnen zur Bebauungsplan "Im Breithecker Feld" - 2. Anderung o
3 ' Anrechnung gebracht werden. Bluhende Zierstréducher und Arten alter Bauerngarten kénnen als PR "
Z £ L Einzelpflanzen eingestreut werden i Beveicl "Zur Himmalburg Bearbeiter: Rettger, Wolf
¢ Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 40 m Satzung CAD: Wellstein
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. J Mafstab: 1 : 500




