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1. Vorbemerkungen

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Homberg (Ohm) ist im Westen der Ortslage
Nieder-Ofleiden ein rd. 17 ha groBes Gewerbegebiet festgesetzt. Dieses Gebiet ist inzwischen

zu einem groBen Teil bebaut. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes aus dem Jahre 1976
ist nicht erforderlich. *

Fir den nordlichen Abschnitt des Gewerbegebietes soll ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den, um die dringend notwendige Erweiterung eines alteingesessenen holzverarbeitenden Be-
trieb zu erméglichen. Die Erweiterungsflichen liegen z.T. im__ﬂberschwemmuﬁgsgebiet der
Ohm. Der notwendige Antrag fiir die Befreiung nach § 71 Hess. Wassergesetz zur Errichtung

von Anlagen im Uberschwemmungsgebiet ist bereits gestellt worden.

2, Ziele und Zweck des Bebauungsplémes

* Die Baugebiete sind der tatsichlichen und beabsichtigten Nutzung entsprechend als
~Mischgebiete (MI)“ und als ,,Gewerbegebiete (GE)“ festzusetzen.

* Die neu geplante Bebauung in der Ubergangszone zwischen der bebauten Ortslage und
der offenen Landschaft muB sich in die umgebende Landschaft einordnen und an der be-
reits vorhandenen Bebauung orientieren.

* Das gesamte Planungsgebiet ist mit Geholzpflanzungen einzugriinen und zu gliedern.

* Ein Teil der Erweiterungsflichen miissen aus dem Uberschwemmungsgebiet der Ohm

entlassen werden.

* Eine Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist nur auBerhalb des Haupt-
geltungsbereiches moglich.

Der Flichennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet wird zur Zeit umfassend fortgeschrieben (Neu-
aufstellung).
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Abb. 1 Flichennutzungsplan der Stadt Homberg (Ohm) - 1976
Ausschnitt im MaBstab 1 : 10.000
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3 Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Innerhalb des Geltungsbereiches sind im siidostlichen Abschnitt verschiedene Gebidude vor-
handen. Dementsprechend stehen auch die notwendigen ErschlieBungsanlagen (Kanal, Was-
ser, Stromversorgung, StraBen) zur Verfiigung.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Gemarkungsgrenze Homberg — Stadtallendorf
festgelegt. Hier grenzt das Naturschutzgebiet ,,Schweinsberger Moor* an.

Entlang der Grenze im Osten verlauft die noch vorhandene Bahnstrecke Kirchhain — Hom-
berg, die aber nur noch vom Gitterverkehr genutzt wird (Basaltbriiche der MHI).

Die siidliche Begrenzung orientiert sich an der teilausgebauten . IndustriestraBe®, die als Wirt-
schaftsweg dient und die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen im Westen von Nieder-
Ofleiden iibernimmt. Diese StraBe ist direkt an die LandesstraBe 3073 angeschlossen.

Entlang der Bahn sind die Betriebsgebaude (Biiro, Lager- und Produktionshallen, Heizungs-
anlagen, Silos) des holzverarbeitenden Betriebes vorhanden. Die betriebswirtschaftlichen
neuen Gebaude sollen sich in westliche Richtung an den Bestand anschlieBen. Die noch nicht
{iberbauten Flichen, innerhalb des Planungsgebiets, die der Betrieb inzwischen erworben hat,
werden noch als Griinland genutzt.

Durch das Gelande verlauft ein verrohrter Graben (,Pfutzengraben”). Entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze im Sudwesten ist ein Pflanzstreifen mit einheimischen Laubgeholzen angelegt

worden.



Blick auf die Lagerflichen und ~hallen, im Hintergrund die Basaltbriiche

der MHI, das Griinland im Yordergrund wird bebaut.




5 ]

Ergebnis der landespflegerischen Bestandsaufnahme und Bewertung

4.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortslage Nieder-Ofleiden im
rechten Teil der Ohmaue in einer Hohe von ca. 200 m @iNN auf der fast ebenen Talsohle. Die
Ohm ist vom Sudteil noch 50 m entfernt, vom Nordteil des Gebietes 250 — 300 m. Die Lan-
desstraBe im Osten des Gebietes (rd. 200 m) verbindet den Staditeil Nieder-Ofeleiden mit der
Autobahn A 5 (rd. 13 km) und der BundesstraBe 62 (rd. 5 km). Entlang der Geltungsbereichs-
grenze im Osten verlauft die Bahnstrecke Homberg — Kirchhain, die hauptséchlich noch von
den Basaltbriicken der MHI genutzt wird. Ein GleisanscthB ist moglich.

42  Geologie und Boden

In der Ohmaue kommen bereichsweise gering tragfihige Schichten in Form von weichen Au-
* enlehmen z.T. mit organischen Einlagerungen (Torfen) vor. Daher wird eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung empfohlen. Diese allgemeine Baugrundbe-

schreibung ersetzt keine derartige detaillierte, objektbezogene Baugrundbeurteilung bzw. -
untersuchung,

4.3 Wasserhaushalt

Das Planungsgebiet zwischen der Bahnlinie und der Ohm liegt abschnittsweise im amtlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet der Ohm. Der Grundwasserstand in dieser weiten Aue
ist hoch. (ca. 1,5 m unter Flur, abhéngig vom Wasserstand der Ohm)

Das Hydrogeologische Kartenwerk des Hess. Landesamtes fiir Geologie und Umwelt) ver-
mittelt fir den Planungsraum folgende Informationen, die das Tiefengrundwasser betreffen:

Karte 2 ( 1:200.000)
Die mittlere Grundwasserergiebigkeit im Gebiet liegt bei 5 — 15 1 pro Bohrung im Hauptwas-
serstockwerk im mittleren Bereich. Richtung Ohm sinkt die Ergiebigkeit auf unter 2 1 ab. Hier

bestehen Porengrundwasserleiter, die unter machtiger schlecht durchlassiger Uberdeckung
liegen. 4
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Karte 3
Die Grundwasserbeschaffenheit schwankt im Hartegrad zwischen 8 und 18° dH, wie dies in
Auen haufig der Fall ist.

Karte 4

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist wegen michtiger schlecht durch-
lassiger Deckschichten sehr gering.

4.4  Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation einer Landschaft umfaBt diejenigen Pflanzengesell-
schaften, die sich als Endstadien der natiirlichen Sukzession (d.h. ohne menschlichen EinfluB)
ausgehend von heutigen Standortbedingungen, einstellen wiirden. Im Planungsraum sind als
potentielle natiirliche Vegetation die im folgenden beschriebenen Pflanzengesellschaften zu

. erwarten (Anlehnung und Nomenklatur na;ch BOHN 1981%). Alle genannten Wald-Gesell-
schaften sind durch flieBende Ubergiinge miteinander verbunden,

In der Westhilfte des Plangebietes sind Ausbildungen eines Artenreichen Stieleichen-Hainbu-
chen-Auenwaldes (Stellario-Carpinetum), einschliefl. Hainmieren-Erlenwald (Stellario-
Alnetum), ortlich mit Erlensumpfwald zu erwarten. Aspektpriagende Arten der Baumschicht
dieses Mischwaldes sind Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), ortlich
stamm- bis truppweise beigemischt sind Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides)
und Schwarzerle (Alnus glutinosa).Eine Strauchschicht ist lickig entwickelt, sie wird u.a.
durch das Vorkommen von Zweigriffl. WeiBdorn (Crataegus laevigata agg.), Hasel (Corylus
avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europacus) und Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opu-
lus) gekennzeichnet. Die Kra;xtschicht wird durch das gemeinsame Auftreten von eu- bis me-
sotraphenten Laubmischwaldarten mit eben solchen Feuchtezeigern charakterisiert. Artenbei-
spiele typischer Feuchtezeiger sind u.a. Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa), Giersch
(Aegopodium podagraria), Hain-Sternmiere (Stellaria nemorum) und Wald-Ziest (Stachys
sylvatica).

' BOHN, U. 1981: Potentielle natiirliche Vegetation. Schriftenr. f. Vegetationskde. H. 15, Bonn-Bad-
Godesberg.



Der Hainmieren-Erlenwald (Stellario-Alnetum) wird in der Baumschicht durch das Vorherr-
schen der Schwarzerle (Alnus glutinosa) charakterisiert. Beigemischt sind u.a. Bruch-Weide
(Salix fragilis), Esche (Fraxinus excelsior) und Silber-Weide (Salix alba). In der Strauch-
schicht sind mit geringer Deckung Hopfen (Humulus lupulus), Himbeere (Rubus idaeus), und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vertreten. Artenbeispiele der Krautschicht sind u.a.
MadesiB (Filipendula ulmaria), Giersch (Aegopodium podagraria), Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) und Rote Lichtnelke (Melandrium rubrum).

Im Bereich der besiedelten Flachen in der Osthélfte sind Ausl;ildungen von Typischem Perl-
gras-Buchenwald (Melico-Fagetum typicum, M.-F. circaetosum), értlich mit Hainsimsen-
Perigras-Buchenwald zu erwarten. Dominante Baumart ist die Rotbuche (Fagus sylvatica),
stamm- bis truppweise eingestreut sind Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus
betulus) sowie ortlich Gew. Esche (Fraxinus excelsior), Bergahom (Acer pseudoplatanus) und
* Winterlinde (Tilia cordata). Eine Strauchschicht ist von Baumjungwuchs abgesehen nur spo-
radisch entwickelt, Artenbeispiele sind Seidelbast (Daphne mezereum) und Rote Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum). Eu- bis mesotraphente Laubmischwaldarten pragen die Kraut-
schicht z.B. Einbliit. Perlgras (Melica uniflora), Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana),
Waldmeister (Galium odoratum), Flattergras (Milium effusum), Goldnessel (Lamium galeob-
dolon) und Wald-Segge (Carex sylvatica).

4.5  Flora und Fauna der Biotoptypen

Flora der Biotoptypen

Biotoptyp: GRUNLAND

¢ Intensivgriinland
Aus Ansaat hervorgegangenes Intensivgriinland, ist im Plangebiet der flachenméBig vor-
herrschende Biotoptyp (Parz. 94/1 tw.). Es wird durch die Dominanz weniger Grasarten
gepréagt, Artenbeispiele sind Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Fuchsschwanz (Alo-
pecurus pratensié) Gewohnl. Rispengras (Poa trivialis) und Kn4uelgras (Dactylis glomera-
ta). Es ist arten- und bliitenarm.



5]

* Glatthaferwiese, typische Ausbildung

Am Sudrand des Plangebietes, auBerhalb des Geltungsbereiches ist zwischen der Bahn im
Osten und dem landwirtschaftlichen Gebsude im Westen eine Glatthaferwiese typischer
Ausbildung vorhanden. Typische Kennarten sind hier u.a. Glatthafer (Arrhenatherum”ela-
tius), Wiesen-Labkraut (Galium album), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis),
Roter Schwingel (Festuca rubra agg.) und Wolliges Honiggrras (Holucus lanatus). Stand-
orttypische Wechselfeuchte- bzw. Feuchtezeiger fehlen hier aufgrund des relativ intensi-
ven Nutzungsgrades.

* Ruderales Griinland
Der sporadisch wasserfiihrende Graben, der am Nordqstraqd des Plangebietes zutage tritt,
wird von einem ruderalen Griinlandsaum begleitet, nebeﬁ charakteristischen Griinland-
arten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Roter Schwingel (Festuca rubra agg.) und
Knauelgras (Dactylis glomerata) kommen hier typische Ruderalarten vor, so u.a. Ge-
wohnl. BeifuB (Artemisia vulgaris), Brennessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium
aparine) und WeiBe Taubnessel (Lamium album).

Biotoptyp: ACKER

Im Norden des Plangebietes (Parz. 89 u. 90) sowie angrenzend an die westliche Geltungs-
bereichsgrenze sind intensiv genutze Ackerflachen der dominante Biotoptyp. Typische Acker-
wildkrautfluren sind hier nur fragmentarisch vorhanden. Vereinzelt kommen Vertreter der
Windhalmfluren (Aperetalia) sowie der Knéterich-GénsefuB-Gesellschaften (Polygono-Che-
nopodietalia) vor, Artenbeispiele sind Windhalm (Apera spica-venti), Geruchlose Kamille
(Matricaria inodora), Hirtentéischel (Capselle bursa-pastoris) und Rote Taubnessel (Lamium
purpureum). Als Begleiter treten u.a. Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Quecke (Elymus
repens) und Gewshnl. Rispengras (Poa trivialis) auf.

Biotoptyp: GRABEN _

Am Nordrand des Plangebietes tritt der verrohrte ~Plitzengraben“ wieder zutage , er flieBt
mit sporadischer Wasserfiihrung im begradigten Erdbett. Hier haben sich vereinzelt typische
Kennarten der Bachrohrichte (Sparganio-Glycerion) angesiedelt, Typische Vertreter sind u.a.
Bachbunge (Veronica beccabunga), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) und Aufrechter
Igelkolben (Sparganium erectum). Als Begleiter kommt u.a. Flatter-Binse (Juncus effusus)

VOr.
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Biotoptyp: PIONIERFLUR
Im Bereich der bahnbegleitenden Schotterflache im Siiden (stidostlicher Teilbereich der Parz.
197/1) haben sich grasige Pionierfluren entwickelt. Typische Artenbeispiele sind u.a. Einjéhr.

Rispengras (Poa annua), Quecke (Elmus repens), Vogelknéterich (Polygonum aviculare agg.),
und Kriechender Klee (Trifolium repens).

Biotoptyp: GEHOLZANPFLANZUNG

Am Stdwestrand des Plangebietes sowie am Nordrand des hier vorhandenen Lkw-Parkplatzes
wurden iiberwiegend autochthone Stréucher neu gepflanzt. Aspektpragende Arten sind Hasel
(Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea) und Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus). Als allochthone Art wurde hier der Wollige Schneeball (Viburnum opulus) einge-
bracht. |

Eine nach § 23 HENatG geschiitzte, landschaftspriagende, autochthone Weide (Salix spec.) ist
im Nordosten — auB8erhalb des Geltungsbereiches — erhalten.
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5. Eingriffsbeschreibung und —bewertung

Der 6stliche Teil des Planungsraumes ist vom Palettenwerk Uiberbaut.
Diese Eingriffe sind genehmigt und bleiben bei der Eingriffsbeschreibung auBer Ansatz.

Der Neueingriff im Westen manifestiert sich wie folgt:
® Gewerbegebietserweiterung 1,05 ha (GRZ 0,5)

maximal mégliche Bodenversiegelung durch Bauten 0,53 ha
® Lagerplatzfliche, versiegelt wie die bisherigen Lagerplit- '

ze der Firma : R
® Stralenverkehrsfliche (keine zusatzlichen F lachen) 0.00 ha
Bodenversiegelung insgesamt: 1,32 ha

* * Eingriffin den Boden — Ausschiirfung 1,32 ha

(Der geringe Bodeneingriff durch die Retentionsmulde im Norden = 0,15 ha wird nicht als
Eingriff angesetzt, da diese Flache mit Gehélzen tiberstellt wird. Eingriffstiefe = 20 cm).
Betroffen ist Braune Vega, ein fruchtbarer Aueboden, der im Stadtgebiet relativ selten vor-
kommt. Beeintréchtigt bzw. zerstort wurden Bodenkultur, Bodenwirme, Bodenluft und Bo-
denwasserhaushalt sowie die chemische Zusammensetzung des Bodens und der Bodenlebe-
welt.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skala von 1 — 5 = 4

Eingriff in den Wasserhaushalt — 1,32 ha

Betroffen ist das I"Jberschwemmungsgebiet der Ohm sowie ein Standort mit relativ hoch an-
stehendem Uferfiltrat — Grundwasser.

Die Niederschlagsversickerung wird unterbunden, die Niederschlagsverdunstung ebenfalls.
Der NiederschlagsabfluB wird beschleunigt.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skala von 1 — 5 = 4
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Eingriffin das Lokalklima

Gegeniiber der derzeitigen Feldgrasnutzung wird die Kaltluftproduktion der Fliche durch
Versiegelung herabgesetzt. Der Kaltluftabflu im Ohmtal wird durch Gebaude behindert. Es
handelt sich um ein regional bedeutsames Kaltluftentstehungs- und AbfluBgebiet. In den gro-

Ben Grinbestéinden (0,58 ha) wird dagegen ein naturnahes sommerliches Teilschattklima ent-
stehen.

Eingriffsschwere in einer méglichen Skala von1-5=3

Eingriff in die Biotoptypen
Betroffen ist ausschlieBlich intensiv genutztes Ackerland, das z.T. mit Feldgras eingesat wur-
de und eine artenarme Biozéne darstellt. Dieser Biotoptjp bes1tzt einen ungestorten Biotop-
verbund nach Norden und Westen hin. Im Siiden und Osten ist der Biotopverbund durch Stra-
Be und Bebauung unterbrochen. Faunistisch ist das Ackergebiet am Rande des Palettenwerks
von geringem Interesse, aﬁfgrund der hohen Nutzungsintensitit. Gleichwohl stellt es eine Puf-
ferflache zum artenreichen NSG ,,Schweirisberger Moor“ dar. Ein Vorkommen von Tieren
* und Pflanzen der Roten Liste Hessen besteht nicht. Auch werden keine nach § 23 HENatG
geschiitzten Biotoptypen betroffen. Die autochthonen Gebiische am Stidwestrand werden in
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern einbezogen und bleiben erhalten.

Eingriffsschwere in einer méglichen Skalavon1—-5=2 -3

Eingriff in das Landschafisbild

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Fabrik und die hohen Betriebsgebédude des be-
nachbarten Basaltbruchs vorbelastet. Die Zuysatzbelastung durch die relativ schmale geplante
Betriebserweiterung nach Westen ist gering.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skalavon 1—-5=2—3

Eingriff im Hinblick auf das Leitbild den Landschafisplan-Entwurf

Das Leitbild legt die unbedingte Freihaltung der Auen von einer Bebauung fest. Das Vorha-
ben entspricht somit nicht dem Leitbild des Landschaftsplanes.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skala von 1 -5 =4
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Eingriff im Hinblick auf den Regionalplan Mittelhessen 2000
Das Vorhaben ist im Regionalplan durch Ausweisung einer ,,Gewerbeflche-Zuwachs® abge-
sichert.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skala von 1 — 5= 1

Eingriff im Hinblick auf des Landschaftsrahmenplan Mittelhessen
In der Entwicklungskarte ist lediglich Ackerflache (ohne spezielle Besonderheit) dargestelit.
Eingriffsschwere in einer moglichen Skalavon 1—5=2

Gesamtbewertung des Eingriffs aus Sicht der Landespﬂegg
Eingriffsschwere in einer moglichen Skala von 1 —5 =3 — 4 = ~landespflegerisch problema-
tisch®, aufgrund der Auenbebauung.

6. Erliuterung der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen im siidlichen und westlichen Abschnitt die Produkti-
ons- und Lagerhallen des seit 1970 in Nieder-Ofleiden ansdssigen Betriebes. Hier werden
hauptsachlich Paletten fir die Lebensmittelindustrie fiir gesamte Bundesgebiet produziert.
Das zu verarbeitende Material wird aus heimischen Waldern aber auch aus Landern auBerhalb
der Bundesrepublik angeliefert.

Die vorhandenen Gebaude sollen durch zusatzliche Lagerhallen, Trockner und eine zweite
Produktionshalle erginzt werden. Die fir die Erweiterung vorgesehenen Flachen im Norden
und Westen des vorhandenen Betriebes sind von der Geschiftsfithrung inzwischen erworben
worden, einschlieBlich einiger Flichen fir AusgleichsmaBnahmen. Die aufgekauften Flichen

wurden inzwischen zu einer Parzelle (Flurstiick 94/ 1) zusammengefaBt.

Die betriebsbedingt notwendigen zusatzlichen Gebaude sollen im Westen zwischen einem
Wirtschafisweg und den vorhandenen Hallen errichtet werden. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes orientieren sich an einem vorliegenden Bebauungskonzept, das die einzelnen

Baukdrper genau festlegt.
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Zusétzlich miissen die Lagerflichen in nérdliche Richtung erweitert werden. Zwischen der
ndrdlich anschlieBenden Gemarkungsgrenze, dem Wirtschafisweg und der Lagerflichener-

weiterung werden ein Feldgehélz in gelenkter Sukzession und Flachen fiir Retentionsriiume
festgesetzt. "

Ein Teil des Geltungsbereiches — rd. 1,8 ha - liegt z.Zt. noch im Uberschwemmungsgebiet der
Ohm. Firr die in diesem Abschnitt geplante neue Versiegelung miissen Kompensationsflachen
zur Verfugung gestellt werden. Das Gelande der Lagerflachen soll sich an der jetzigen Gelén-
dehohe orientieren, so daB hier der Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet abgemildert
wird. Der auszugleichende Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet konzentriert sich haupt-
sédchlich auf die neu geplanten Geb#ude. ‘ ;

Durch das Betriebsgelande verlauft ein Gewisser, das im Zuge der Betriebserweiterung ver-
rohrt wurde. Eine Offnung des genehmigten verrohrten Grabenabschnittes ist aus betriebli-

chen Griinden nicht mehr méglich. Der noch offene Abschnitt des Grabens im Norden des
+ Geltungsbereiches bleibt erhalten.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt wie bisher iiber die ,IndustriestraBe*. Der
landwirtschaftliche Fahrverkehr wird durch die Erweiterung des Betriebes nicht behindert. An
der , Industriestrae” sind Stellplatze fiir die Mitarbeiter und Besucher, vor allem aber Stell-
platze fiir den Lkw-Verkehr — vorhanden. Diese Anlagen werden im Zuge der Betriebserwei-
terung ausgebaut.
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Abb. 3 Lage des Planungsgebietes vor dem »Schweinsberger Moor“, im Hinter-
grund die Ortslage Schweinsberg, im Vordergrund der neue Laubgehglz-

streifen

A Erliuterung der Textfestsetzung

* Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden den jetzigen und den vorhandenen Nutzungen entsprechend aus-
schlieBlich als ,Gewerbegebiete (GE)* festgesetzt. Hier sollen die vorgesehenen baulichen
Erweiterungen und die geplanten Neubauten ermdglicht werden.

Gewerbegebiete ,,dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben®,

GemaB § 8 Abs. 2 BauNVO werden ,,Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplitze
und 6ffentliche Betriebe, Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebiude, Tankstellen und Anla-
gen fur sportliche Zwecke* allgemein zugelassen. Diese Tankstellen sollen jedoch nur fiir den
Eigenbedarf zur Verfiigung stehen.
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Ausnahmeweise sind ,,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
tricbsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,xso-
ziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig”. Innerhalb dieser Gebiete sollen aufgrund des
groBen Flachenbedarfs und méglicher Larmbeeintrichtigungen Gartenbaubetriebe und Ver-
gnilgungsstitten ausgeschlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend der angrenzenden vorhandenen Bebauung
auf 0,5 bzw. 0,6 GRZ festgesetzt (GRZ = Grundflachenzahl, Angabe wie viele m? Grundfla-
che je m* Grundstiicksflache tiberbaut werden darf). ‘

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Fiir die Bebauung
wird eine abweichend Bauweise festgesetzt, d.h., hier dirfen abweichend von der offenen

Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtete
* werden.

8. Mafinahmen zur Eingriffsminderung, zum Ausgleich und Ersatz
8.1 Minderung des Eingriffs

Der Eingriff in das z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzte Gelande (Grinland) wird durch die
folgenden MaBnahmen gemindert;

* Festsetzungen zur Gebaudehohe (A.2) zur Dachgestaltung (B.8) und besonders zur Bau-
gestaltung (B.9) und zu den Werbeanlagen (B.10) mildern den Eingriff in das Land-
schaftsbild und verbessern die Einbindung der Neubauten in die weit einsehbare Orts-
randlage.

 Das Gebot, ungegliederte AuBenwandflachen der Gebiude zu begriinen und die Festset-
zung der vorgeschlagenen Pflanzstreifen als private Griinflichen, dienen einer besseren
Einfiigung in die Ubergangszone zwischen Siedlungsflache und offener Landschafts und
der Minderung des Eingriffs in das Landschafisbild, in die Biotoptypen, in den Boden, in
das Kleinklima sowie in den Wasserhaushalt.
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* Die ,Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern®, sowie das Feldgeholz min-
dern den Eingriff in das Landschaftsbild und in alle tibrigen Schutzgiiter. Diese Flachen
werden als , private Griinfliche® zur Eingriinung und Gliederung des Planungsgebietes
festgesetzt. Diese mit einheimischen Laubgehélzen zu bepflanzenden Flachen kompensne-
ren gleichzeitig einen Teil der Eingriffe im Geltungsbereich. Sie werden bei der Emitt-
lung der Grundfléchenzahl nicht angerechnet.

* Festsetzungen zum Ausbau der Stellplétze und einen Teil der Lagerflichen (B.5.1 und B
5.2) sowie zur Gestaltung von nicht iiberbaubaren Flachen (B.6) mindern den Versiege-
lungsgrad und damit den Eingriff in alle Schutzgiter. '

8.2  MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Entlang der Geltungsbereichsgrenze im Norden und Nordwesten wird ein ,,Feldgeholz in ge-
* lenkter Sukzession“ angelegt. Hier soll sich auf derzeitiger Acker- und Griinlandfliche ein
Geholzstreifen zwischen den Lagerflachen des Betriebes und dem »Schweinsberger Moor*
entwickeln (rd. 0,25 ha). Hier sind einheimische Laubgehélze - gruppenartig zusammengefaft
— zu pflanzen (vgl. Vorschlagsliste A 4 der Textfestsetzungen), mit Schwerpunktsetzung bei
auentypischen Gehdlzen wie Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche
(Quercus robur) und Bruchweise (Salix fragilis).

Das Feldgeholz bleibt weitgehend der natiirlichen Entwicklung iiberlassen, vorwiichsige Ge-
holze und Pioniergeholze werden alle 5 — 8 Jahre auf Stock gesetzt. Die sich zwischen den
Geholzgruppen entwickelnden Staudensaume sind alle zwei Jahre im Oktober zu mulchen.
Das Mulchgut kann liegen gelassen werden. Diingung und Bibzideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flurstiicke 89 und 90 innerhalb dieses Geholzes werden gleichzeitig als Retentionsmulde
ausgebildet (mind. 20 cm tiefe Abgrabung).

Die Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern entlang des Wirtschaftsweges im
Westen des Geltungsbereiches sind wie bereits begonnen mit einheimischen Laubgehélzen zu
ergénzen (rd. 0,15 ha). Auch hier gilt ein Verbot fiir Diinger und Bioziden.
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In einem Zusatzgeltungsbereich im Norden des Planungsgebietes (Gemarkung Stadtallendorf
— Schweinsberg, Flur 4, Flurstiick 22) wird auf einer derzeitig intensiv als Acker genutzten
Flache eine Naturwiese (extensive Nutzung) angelegt (rd. 1,0 ha). Auch diese Flache wird
abgegraben um einen weiteren Retentionsraum im Uberschwemmungsgebiet der Ohm zu er-
halten. Diese z.Zt. landwirtschaftlich genutzte Ackerflache wird mit einer Landschaftsrasen-
mischung mit hohem Kréuteranteil eingesat. Die Mahd erfolgt 1 x jéhrlich zu je 50 % Anfang
Juni und Juli. Der frihe Mahzeitpunkt Anfang Juni ist notwendig, damit diese Teilflichen
Ende Juli wieder blittenreiche Strukturen fiir die in der jahrlichen Hauptaktivitét befindlichen
Falterpopulation bieten. Die spate Mahd Anfang Juli geschieht zur rechtzeitigen Bereitstel-
lung von Vertikalstrukturen fiir Heuschrecken und Falter. Das abzufahrende Mihgut soll
landwirtschaftlich verwendet werden. :

Insgesamt werden folgende KompensationsmaBnahmen festgesetzt:

* Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern 0,15 ha
¢ Entwicklung eines Feldgeholzes . 0,25 ha
" »  Entwicklung einer extensiv zu nutzenden Wiese : 1.40 ha

1,41 ha
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Abgrenzung des Zusatzgeltungsbereiches,
Gemarkung Schweinsberg, Stadtallendorf
Flurstiick 22 der Flur 4 »Schweinsberger-Moor*
Mafgstab 1 : 2.00

1

Flichen fiir MaSnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

extensiv genutzte Wiese
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9. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

* Kompensation des Eingriffs in den Boden (Eingriff=1,32 ha)

Der geplante Eingriff in den Boden durch die Versiegelung wird durch MaBnahmen zur Ent-
lastung des Bodens von Bioziden und Diinger auf den Ausgleichsfliachen von 1,6 ha kompen-
siert. Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen bewirken eine deutliche Entlastung des
Bodens von Diinger- und Biozideinsatz.

* Kompensation des Eingriffs in den Wasserhaushalt (Eingriff = 1,32 ha)

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch die festgesetzten MaBnahmen zur Nutzung des
Oberflachenwassers (Brauchwassernutzung, Versickerung) zur Flachenbefestigung (wasser-
durchléssiger Beldge) minimiert und durch Entlastung des Wasserhaushaltes von Diinger- und
Bioziden unter den Pflanzstreifen und dem Feldgeholz — 0,40 ha im Hauptgeltungsbereich -
1,0 ha im Zusatzgeltungsbereich kompensiert.

* o Kompensation des Eingriffs in das Lokalklima (Eingriff = 1,32 ha)
Die lokalklimatischen Verhiltnisse werden verschlechtert. Es erfolgt die Umwandlung eines
grinlandbetonten regional bedeutsamen Kaluluftentstehungs-AbfluBgebietes in naturfernes
Siedlungs- bzw. in Gehélzklima. Eine nachhaltige Beeintrachtigung ist zu erwarten. Die ge-
planten Gebaude werden den Kaltluftstrom im Ohmtal weiter behindern. Fine Kompensation
geschieht durch Umwandlung von Feldgrasacker und Acker in Wiese auf 1,00 ha Flache und

durch Schaffung naturnahen sommerlichen Teilschattklimas und den zu pflanzenden Laubge-
holzen auf 0,41 ha.

¢ Kompensation des Eingriffs in die Biotoptypen — 1,41 ha

Es werden 1,41 ha artenarme Feldgrasacker beansprucht. Als direkter Ausgleich wird auf
Stadtallendorfer Gebiet in Nihe der Eingriffsflache Ackerland in Extensivwiese umgewandelt
(1,0 ha).

Als ErsatzmaBnahme wird im Hauptgeltungsbereich 0,40 ha Feldgrasacker zu auenwaldarti-
gen Pflanzstreifen (0,15 ha) und Feldgeholz (0,25 ha) entwickelt. Beide Ausgleichs-

Biotoptype sind geeignet, wesentlich artenreichere Biozoneosen entstehen zu lassen, als dies
auf den beanspruchten Feldgrasackern z.Zt. der Fall ist.
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Insbesondere werden in Nahe des Schweinsberger Moofes bodenbriitende Offenland-
Vegetationen auf der entstehenden Extensivwiese gefordert und in den geplanten Auengehol-
zen verschiedene auentypische Vogelarten (Nachtigall, Gelbspétter, spater auch Klemspecht
Feldsperling, Griinspecht).

* Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild — 1,41 ha
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch eingriffsmindernde MaBnahmen (vgl. Kap. 8)
in Grenzen gehalten.

Tab. 1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

1.  Eingriffsflichen
- neues Baugebiet (Gewerbegebiet)

1,05 ha x 0,5 GRZ = 0,53 ha
- zusétzliche Lagerflichen =5 0.79 ha
Versiegelung insgesamt ' = 1,32 ha

2. Ausgleichsflichen innerhalb des Hauptgeltungsbereiches

- Feldgehélz = 0,44 ha
-__Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen = 0.16 ha
= 0,60 ha

3. Ausgleichsflichen in einem Zusatzgeltungsbereich
- Extensivwiese = 1.00 ha

Ausgleichsflachen insg, = 1,60 ha

ZusammengefaBt wird festgestellt, daB die Eingriffe durch die Erweiterung der Lagerfliachen
und des Gewerbegebietes mit einer Gesamtfliche von 1,32 ha innerhalb des Geltungsberei-
ches und in einem Zusatzgeltungsbereich mit insgesamt 1,60 ha ausgeghchen werden kon-
nen. Dabei ist auch noch zu beachten, daB ein Teil der Lagerflachen einen wasserdurchlissi-

gen Belag erhilt und deshalb nicht volli g versiegelt wird.
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10. Angaben iiber GroBe, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (5,15 ha) setzt sich aus folgenden Flachen zusam-
men:

* Gewerbegebiet - vorhanden (inkl. vorh. Lagerplatz) rd. 2,76 ha
¢ Gewerbegebiet - geplant (GE) rd. 1,05 ha
¢ Lagerplatz - geplant rd. 0,79 ha
¢ Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern rd. 0,15 ha
e Feldgeholz rd. 0,25 ha
* RHB und offene Graben _ 1d. | 0,15 ha

insg. rd. 5,15 ha
VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes durch den Fahrverkehr erfolgt iiber die teilausgebaute , . Indu-
) striestraBe”, die in der Ortsmitte von Nieder-Ofleiden direkt an die Landesstral3e angeschlos-

sen ist. Die notwendigen Stellplitze fir Pkw und Lkw werden an der »Industriestra3e* festge-
setzt.

Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet ist bereits an das Trinkwassernetz angeschlossen. Ein zusétzlicher Bedarf
besteht nicht.

Abwasserableitung und —~behandlung
Die notwendigen Anschliisse an das vorhandene Kanalnetz sind vorhanden. Das Nieder-
schlagswasser wird iiber vorhandene Rigolen versickert. Das Regenwasser auf den zusitzli-

chen Lagerflichen wird den im Norden vorhandenen Grabensystem zugefiihrt.

Stromversorgung

Auch hier ist die Versorgung iiber vorhandene Leitungen sichergestellt.

Sonstiges

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im westlichen Abschnitt im Uberschwem-
mungsgebiet der Ohm. Die Entlassung aus diesem Bereich ist beantragt.
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone I1I B der Wasserwerke Wohratal
und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (LK Marburg — Bie-
denkopf) sowie der Zone III des Tiefbrunnens , Die Rottlander der Stadt Améneburg, Ge-
markung Erfurtshausen (LK Marburg — Biedenkopf). Die Jjeweiligen Schutzgebietesverord-

nungen sind zu beachten.

In unmittelbarer Nahe des geplanten Gewerbegebietes liegen das Naturschutz- und FFH-
Gebiet ,,Schweinsberger Moor“ sowie das Landschaftsschutzgebiet ,, Auenverbund Lahn-
Ohm®. Hinsichtlich des LSG ist weder eine Befreiung noch eine Teilloschung notwendig, da

keine Gewerbeflachen innerhalb des Gebietes liegen.

. Aus Sicht des FFH-Gebietes ist durch das jetzige Vorhaben mit keine erheblichen Beein-
trachtigungen fiir die Schutzgrinde w.a. aufgrund des raumlichen Abstandes zu rechnen.



