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Einleitung

Flr das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,In der groBen Fella-
che" vom Juni 2002. Dieser setzt im stdlichen Teil Gewerbegebiet (GE) und im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches nicht bebaubare Lagerflachen fest.

Letzteres erwies sich im Zusammenhang mit dem zwischenzeitlich erfolgen Eigentil-
merwechsel als Behinderung flir die weitere bauliche Entwicklung des Gewerbegebie-
tes.

Deshalb wurde Uber ein Plananderungsverfahren angestrebt, diesem Mangel abzuhel-
fen und die bebaubare Flache nach Norden zu erweitern. Die dabei gleichzeitig ver-
folgte Umwandlung des Gewerbegebietes (GE) in ein Industriegebiet (GI) fihrte je-
doch dazu, dass das Planaénderungsverfahren kurz vor Satzungsbeschluss abgebro-
chen wurde.

Mit einem Aufstellungsbeschluss fiir das ,Gewerbegebiet Nieder-Ofleiden® vom
28.10.2010, dessen réaumlicher Geltungsbereich neben der Flache nérdlich der Indust-
riestraBe weitere Flachen im Siden und eine veranderte Verkehrsanbindung umfasst,
macht der Magistrat der Stadt Homberg (Ohm) nunmehr deutlich, dass er an der ur-
spriinglichen Ausweisung als Gewerbegebiet festhdlt und beabsichtigt, den bislang
beplanten Teil des Geltungsbereiches in die Gesamtentwicklung einzubeziehen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes, d. h. im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,In der groBen Fellache", besteht weiterhin dringender Bedarf an Bau-
flachen in dem als Lagerflachen ausgewiesenen Bereich.

Aus planungsrechtlicher Sicht scheidet an dieser Stelle eine Baugenehmigungsfahig-
keit auf der Grundlage einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes aus dem Jahre 2002 aus. Desgleichen wird eingeschatzt, dass eine
zeitnahe Zuldssigkeit von Bauvorhaben und Larmschutzanlagen wdhrend der Erarbei-
tung des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nieder-
Ofleiden™ nicht gewahrleistet werden kann.

Es empfiehlt sich daher, das angearbeitete Planédnderungsfahren ,In der groBen Fella-
che II" dahingehend fortzusetzen, dass einerseits eine zeitnahe Genehmigungsfahig-
keit fur Bauvorhaben nach § 33(1) BauGB herbeigefiihrt wird, andererseits aber ge-
wahrleistet wird, dass keine Widerspriiche zu dem in Aufstellung befindlichen Planver-
fahren ,Gewerbegebiet Nieder-Ofleiden™ entstehen.

Dazu werden die bislang im 2. Entwurf des Plandnderungsverfahrens ,In der groB3en
Fellache II" enthaltenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen folgendermaBen

korrigiert:

- Der Geltungsbereich wird, bedingt durch den Entfall der nérdlichen Zufahrtsstra-
Be und des 6stlich der Bahnlinie vorgesehenen Larmschutzwalles, verringert

- die Ausweisung Industriegebiet (GI) wird durch die Ausweisung Gewerbegebiet
(GE) ersetzt

- mit dem Entfall der Ausweisung Industriegebiet (GI) entfdllt auch die Gliederung
in GI-Teilflachen mit flachenbezogenen Schallleistungspegeiln.



Abgesehen von vorstehendem verfahrensspezifischen Teil der Begriindung behalten
die im Inhaltsverzeichnis zur Begriindung der Satzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,In der groBen Fellache™ vom Juni 2002 aufgeflihrten Bestandteile

- Vorbemerkungen

- Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

- Lage und Beschreibung des Plangebietes

- Ergebnis der landesplanerischen Bestandsaufnahme und Bewertung
- Eingriffsbeschreibung und -bewertung

- Erlduterung der Planung

- Erlauterung der Textfestsetzung

- MaBnahmen zur Eingriffsminderung, zum Ausgleich und Ersatz

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

- Angaben lber GroBe, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

mit Ausnahme der Orientierung auf einen externen Geltungsbereich flr Ausgleichs-
maBnahmen und zum MaB der baulichen Nutzung sowie abgesehen von eingetretenen
Nutzungsdnderungen innerhalb der Gebdudesubstanz und redaktionellen Anderungen
zu gesetzlichen Grundlagen ihre Glltigkeit.

Erganzende Sachdarstellung zur Verfahrensdurchfiihrung

Der Bebauungsplan ,In der groBen Fellache II" im Stadtteil Nieder-Ofleiden wurde als
Ersatz fur den Bpl. ,In der groBen Fellache", der aus dem Jahr 2002 stammte, im Jahr
2009 neu aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst, ausschlieBlich das Firmengeldnde der INO GmbH & Co.
KG (im folgenden kurz INO genannt), die zur damaligen Zeit das Betriebsgelande er-
worben hatte und modernisieren wollte.

Ziel der damaligen Planaufstellung war die Neuordnung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, die durch das Uberschwemmungsgebiet der Ohm (HQ 100) stark ein-
geschrankt waren.

Das erforderliche Bauleitplanverfahren der Entwurfsplanung wurde nach § 3 (2)
BauGB (6ffentliche Auslegung) in der Zeit vom 18.05.2009 bis 19.06.2009 und erneut

in der Zeit vom 14.04.2011 bis 16.05.2011 durchgefuhrt.
Im jeweils gleichen Zeitraum wurden die Behoérden beteiligt.

In der Stadtverordnetenversammlung am 15.06.2011 wurde die Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen vorgenommen und beschlossen.




Planzeichnung der seit 15.11.2017 wirksamen 17. Anderung des FNP
Gemarkung Nieder-Ofleiden im Bereich ,In der gro3en Fellache"
2 Darstellung vor der N
17. And. des FNP h\

Wirksame Fassung
der 17. Anderung

Uberholte wirksame Bpl-Fassung
»In der groBen Fellache” aus dem Jahr 2002
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Wirksame Bpl-Fassung
»In der groRen Fellache 11” aus dem Jahr 2017
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Die Abwagungsbeschliisse wurden am 10.08.2011 im Ohmtal-Boten amtlich bekannt
gemacht.

Der Satzungsbeschluss wurde in der damaligen Sitzung nicht gefasst, da die Stadt,
wie eingangs beschrieben, eine Erweiterung des Bebauungsplanes mit Ausweisung
eines Industriegebietes mit einer neuen Verkehrsanbindung plante.

Diese Erweiterungsplanung wurde jedoch nach einer Vorentwurfsphase im Jahr 2013
aus verschiedenen Griinden eingestellt und nicht mehr weiterverfolgt.

Aufgrund der erreichten Planreife des Bebauungsplanentwurfes, (beschlossene Abwa-
gung zu den Stellungnahmen des Offenlegungsverfahrens), konnte die Zuldssigkeit
von baulichen Vorhaben nach § 33 BauGB auf dem INRO Betriebsgeldnde ermdglicht
werden.

Am 15.12.2011 wurde dem Betrieb der INRO Rohstoffhandel GmbH eine Genehmi-
gung nach § 4 (1) BImSchG zur Errichtung und dem Betrieb einer Anlage zur zeitwei-
sen Lagerung von Eisen- und Nichteisenmetallen fiir den Standort in Nieder-Ofleiden
erteilt. Im Mai 2013 wurde die Anlage in Betrieb genommen.

Bestandteil des damaligen Genehmigungsantrages nach BImSchG war u. a. auch ein
wasserrechtlicher Genehmigungsantrag, der zur Schaffung eines Retentionsausgleichs
im Uberschwemmungsgebiet gestellt wurde.

Die wasserrechtliche Genehmigung wurde am 21.10.2013, sowie durch eine Ande-
rungsgenehmigung am 07.05.2015, zur Herstellung eines Retentionsausgleiches aus-
gestellt. Die darin genehmigte Herstellung einer Flutmulde mit Uberlauf in das an-
grenzende Gewassernetz ist zwischenzeitlich umgesetzt und abgeschlossen.

Das Betriebsgelande der INO ist im Bebauungsplan als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt. Der Betriebsstandort in Nieder-Ofleiden wurde in den letzten
Jahren mit hohen Investitionen (Hallenbau, Ausbau des Bahnanschlusses, Retentions-
raumschaffung etc.) modernisiert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht.
Derzeit sind ca. 100 Beschéaftige am Standort tatig. Trotz des attraktiven Standortes,
unterliegen die dort ansdssigen Firmen den marktiblichen Schwankungen und Wett-
bewerben.

Aktuell muss sich die INO durch den Wedgfall eines Anker-Mieters neu orientieren.
Hervorgerufen durch diese Entwicklung, werden sich die Mengen der Umschlagsgiter
verschieben. Die Tonnagen fiir Eisen- und Nichteisenmetalle werden héher, dafir ent-
fallen andere Produkte oder werden weniger. Um den Weggang eines weiteren Anker-
Mieters zu verhindern ist diese betriebliche Verdnderung bzw. Neuausrichtung unum-
ganglich. Ansonsten ware der Standort existenziell gefahrdet.

Wie bisher erfolgt die Anlieferung der Metalle Uberwiegend Uber das Schienennetz und
wird durch LKw-Verladung in verschiedene Verkehrs-Richtungen ausgeliefert.

Fir die betriebliche Umstellung ist ein Anderungsantrag zur bisherigen Genehmigung
nach BImSchG erforderlich.

Genehmigung nach BImSchG oder sonstige Baugenehmigungen kénnen jedoch nur
erteilt werden, wenn der Bebauungsplan ,In der Fellache II" zur Wirksamkeit gebracht
wird.
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Das heil3t, dass der ausstehende Satzungsbeschluss gefasst und bekannt gemacht
werden muss. Erst dann ist die Wirksamkeit des Bebauungsplanes hergestellt.

Inhaltlich wird der Bebauungsplanentwurf mit Planungsstand 15. Juni 2011 (Stand der
beschlossenen Abwéagung) nicht verdndert. Die textlichen Festsetzungen bleiben eben-
falls unverandert, wobei der Hinweis auf die wasserrechtliche Genehmigung

07.05.2015 erganzend aufgenommen wurde.

Die am 15.06.2011 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Abwdagun-
gen zum Offenlegungsverfahren, sind bereits in die damalige Planfassung eingearbei-
tet und Bestandteil des damaligen Planentwurfs.

Da alle erforderlichen Verfahrensschritte, bis auf den Satzungsbeschluss, ordnungs-
gemaB durchgefiuihrt wurden, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hom-
berg, in ihrer Sitzung am 13.09.2017, den Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB zum

Bebauungsplan gefasst.

Homberg, den 13.09.2017



