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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (Plankarte 1 Mischgebiet)
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Homberg (Ohm) hat am 06.07.2021 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bornweg" im Stadtteil Schadenbach beschlossen.

Das Plangebiet liegt nérdlich angrenzend zum bestehenden Siedlungskérper. Es ist im Bestand teil-
weise durch landwirtschaftliche Bauten gepragt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nachverdichtung und Weiterentwicklung
des Plangebietes geschaffen werden. Hierbei bestehen konkrete Planungsabsichten fir einen Schrei-
nereibetrieb im Nordosten sowie zwei Wohngeb&ude im Siidosten des rdumlichen Geltungsbereiches.
Demnach ist das Planziel die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO. Neben der Auswei-
sung der Bau- und Grinflachen werden zusatzlich Abstandsbereiche zu den angrenzenden Graben und
dem Loschwasserteich in die Planung aufgenommen. Das Plangebiet ist (iber die Bestandsstralen Zum
Herrnberg und Am Bornweg zu erschliefien.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bisherigen Auenbereich i.S.d. § 35 BauGB erfolgt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren.

Die Planziele gelten analog fur die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt, der die Flache
derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache darstellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

Abb. 2: Verortung des Plangebietes (Plankarte 1 Mischgebiet)
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 08/2021), bearbeitet
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1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Schadenbach, in der
Flur 1, die Flursticke 101/2, 177/1tlw., 178/1tlw., 206/1tlw., 207tlw. sowie 208tlw. und somit eine Flache
von rd. 7.032 m? (ohne externen Ausgleich). Die zum Entwurf aufgenommene Ausgleichsflache in der
Flur 3 Flst. 5/1tlw. (Gemarkung Schadenbach) hat eine GréRe von 5.598m?. Das Plangebiet ist derzeit
durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Zudem ist die Flache im Nordosten teilweise durch
landwirtschaftliche Gebaude (bzw. Gewerbe) und Schotter- und Stellplatzflachen bebaut. Entlang der
nordlichen und ostlichen Grenze des Plangebietes verlaufen Grabenparzellen. Im Nordwesten grenzt
an das Gebiet weitere landwirtschaftliche Nutzflache an. In Nordosten (Hofstelle Milchviehbetrieb) und
Osten des Plangebietes setzt sich dies mit zugehérigen Gebauden fort. Ostlich an das Plangebiet gren-
zen zudem ein Loschwasserteich und der Festplatz an. Stidlich schliet sich die bestehende \Wohnbe-
bauung und kleine Handwerksbetriebe und lw. Nebenerwerbsflachen des Siedlungsgefiiges an.

Abb. 3: Festplatz Abb. 4: Nordlich angrenzende Hofstelle

Abb. 5: Baulicher Bestand, Blickrichtung Nordost Abb. 6: Bestandsbebauung, Norden

Abb. 7: angrenzender Léschwasserteich Abb. 8: Bornweg, Sudlicher Teilbereich

(Quelle: Eigenes Fotoarchiv 09/2021)
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13 Regionalplanung
Der Regionalplan Mittelhessen stellt fur das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (6.3-
2) dar.

6.3-2 (G) (K)

Durch die Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch

landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem Erhalt einer
landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Flachen im Plangebiet wurden bisher iberwiegend als Griinland genutzt und sind dariiber hinaus
im Norden der Flachen durch zwei bauliche Anlagen (Landwirtschaft/Gewerbe) und befestigten Schot-
terflachen geprégt. Fur die Landwirtschaft selbst hat diese Flache aufgrund der GréRe und derzeitigen
Nutzung (Griunland) nur eine sehr untergeordnete Bedeutung.

Der Flachenbedarf zur Entwicklung der Siedlungsflachen soll in den Vorranggebieten Siedlung Bestand
gedeckt werden. Falls dort keine ausreichenden Flachen zur Verfigung stehen, kénnen diese in den
Ortsrandlagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5
ha, realisiert werden (5.2-4 (Z)). Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes mit 0,7 ha ist von einer
bedarfsorientierten Erweiterung des Siedlungskérpers an dieser Stelle auszugehen. Durch den Bebau-
ungsplan wird dabei keine fingerférmige Entwicklung des Siedlungskérpers in den AuBenbereich ver-
folgt, vielmehr wird zu einer Vervollstdndigung und Abrundung des Siedlungsgefiiges am nérdlichen
Ortsrand beigetragen. Dies begriindet sich ebenfalls in den bestehenden baulichen Strukturen von
Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Geb&auden im direkten Umfeld.

Fir die GroRe und Nutzungsart des Vorhabens stehen im Stadtteil keine geeigneten dimensionierten
Alternativflachen zur Verflgung. Dies begriindet sich in der Kompaktheit des bestehenden Siedlungs-
gefliges. Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen unter Kapitel 1.6.

Grundsatzlich wird aufgrund des vorhandenen Bedarfs sowie der nicht vorhandenen Alternativen davon
ausgegangen, dass die Planung mit der Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft verein-
bart werden kann und der Bebauungsplanen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist.

Abb. 9: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Satzung - Planstand: 06.02.2023 6
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

Regierungsprésidium GieRen (20.10.2021)

Sobald der Regionalplan Mittelhessen rechtskréftig ist, wére die Planung mit 0,7 ha auf den maximalen Wohnsied-
lungsflachenbedarf der Stadt Homberg (Ohm) anzurechnen

14 Vorbereitende Bauleitplanung

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 2001 stellt fir das Plangebiet Griinland dar.
Da Bebauungspléane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung zun&chst entgegen. Die erforder-
liche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren

zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Abb. 10: Auszug aus dem Flachennutzungsplan von 2001

0 '.. -Ht-i g _ '11-

N b

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Daher ist der Geltungsbereich dem
AuBienbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen.

Direkt sudlich an den raumlichen Geltungsbereich grenzt die Satzung gemaR § 34 BauGB ,Die Bri-
ckenwiese" aus 1991 an. Dabei wird der in Abb. 11 dargestellte Bereich, der mit Wohngeb&uden und
Hallenstrukturen bebaut ist, dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugewiesen. Hierbei handelt es
sich um Nutzungen eines Dorfgebietes.

Satzung — Planstand: 06.02.2023 T
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1.6 Innenentwicklung und Alternativflichen

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kén-
nen.

Far die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Far das konkret geplante Vorhaben des Schreinereibetriebes, sowie den zuséatzlichen Wohngebauden,
stehen im vorhandenen Siedlungsgefluige des Stadtteils Schadenbach keine ausreichend dimensionier-
ten Alternativflachen zur Verfugung. Dies begriindet sich in der GréRe und Nutzungsart des Vorhabens,
sowie der kompakten Struktur des bestehenden Siedlungsgefiges (klassisches Stralendorf). Trotz der
Neuflacheninanspruchnahme im AuRenbereich erfolgt durch den vorliegenden Bebauungsplan keine
stadtebaulich unerwiinschte fingerférmige Entwicklung des Siedlungskoérpers in die freie Landschaft,
bzw. weiter in den Aufllenbereich. Im Kontext der vorhandenen angrenzenden Bebauung sowie des
Festplatzes und Loschwasserteiches wird insgesamt zur Abrundung des Siedlungsgefiiges an dieser
Stelle beigetragen. Die Flache ist im Bestand bereits teilweise baulich vorgepragt.

Innenbereichsbetrachtung:

Zur Alternativflachendiskussion sind Flachen des unbeplanten Innenbereiches i.S.d. § 34 BauGB sowie
unbebaute Flachen im Geltungsbereich eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes i.S.d. § 30 BauNVO zu
betrachten. Die 0stlich an das Plangebiet angrenzenden unbebauten Flachen (103/2, 104/1, 105/3, 106)
sind als AulBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen und ebenfalls nicht durch die Satzung ,Bricken-
wiese" aus 1991 dem Innenbereich zugeordnet.

Satzung - Planstand: 06.02.2023 8
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Der Schreinereibetrieb Seibert hat seinen derzeitigen Firmenstandort in der Ortslage (Schéferstrale 12
A), dort aber keinerlei Expansionsmoglichkeiten. Vor allem die Anlieferung ist schwierig und die Lage-
rung von Materialien nicht maéglich. Die Firma mochte aber den Betriebsstandort im Ortsteil Schaden-
bach halten und hat daher verschiedene Grundstickstuberlegungen und -verhandlungen initiiert.

Nachfolgend werden zur Darstellung der Alternativflachen im Innenbereich unbebaute Grundstticke in
der Ortslage aufgefihrt. Zunachst ist aber festzustellen, dass der Kern und die Struktur der Ortslage als
Strallendorf zu bezeichnen ist, dass in den Randbereichen durch leicht abgesetzte landwirtschaftliche
Betriebe und Gebadude erganzt wird. Vereinzelt findet sich aus der neueren Siedlungsflachenentwick-
lung einzelne Ergénzungen, wie z.B. die 2 Wohngebaude im Bereich Zum Herrnberg, der Bereich Zum
Hibeler Holz und 2 Gebaude an der Triftstralle.

Abb. 12: Baulucken (rote Umrandung) und Anfragen der Stadt zur Mobilisierung der Flache (blauer
Stern) in der Ortslage Schadenbach

'

Zwei Baullicken
im Gebiet
#l Krohenberg

hesse.de (12/221)
Zu 1: Diese Flachen sind tber den rechtsgultigen Bebauungsplan ,Auf dem Hubler Holz" von 2001 als
Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der zul&ssigen und ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen in diesem Gebietstypus kann der Schreinereibetrieb nicht an diesem
Standort entwickelt werden. Mit der 6stlich angrenzenden Wohnnutzung k&me es zu stadtebaulichen
Konflikten (Immissionen (L&rm und Staub)), die vom Schreinereibetrieb ausgehen kénnen.

Quelle: natureg

Zu 2: Das unbebaute Grundstiick liegt im rédumlichen Geltungsbereich des rechtsgtiltigen Bebauungs-
planes Nr. 1 Schadenbach von 1966. Hierin wird ein Dorfgebiet i.S.d.§ 5 BauNVO festgesetzt Das
Grundstuck ist fur das geplante Vorhaben nicht ausreichend dimensioniert. Zudem bestehen auch hier
unmittelbare immissionsschutzrechtliche Konflikte wie unter zu 1 beschrieben.

Zu 3: Das Grundstick ist bezlglich seiner Grolie fur das geplante Vorhaben nicht ausreichend dimen-
sioniert. Die ErschlieBung / Anbindung ist suboptimal.

Satzung — Planstand: 06.02.2023 9
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Zu 4: Ein einzelnes dieser unbebauten Grundstiicke ist fiir das \Vorhaben nicht ausreichend dimensio-
niert. Auch wenn diese Flachen im Zusammenhang beurteilt werden, ergibt sich aufgrund ihres Zu-
schnitts keine optimale Eignung fur den Schreinereibetrieb sowie den damit verbundenen notwendigen
Rangierbereichen fur den LKW. Hinzu kommt die Tatsache, dass die zwei nérdlichen Flachen im Hess.
Informationsdienst Natureg als geschutztes Biotop gekennzeichnet sind und somit fur eine Bebauung
ausscheiden, zumal es Alternativen gibt.

Die Stadt Homberg (Ohm) hat zusétzlich 12 Eigentimer von Baullicken oder nicht bebauten Grundsti-
cken am Ortsrand angeschrieben, um die Baulicken zu mobilisieren (siehe Abb. 12). Im Ergebnis
konnte kein Grundstlck fur die Nachverdichtung oder fur eine Bebauung mobilisiert werden.

Aufgrund der fehlenden Baullicken im Innenbereich der Ortslage wurden als weiteres die im Regional-
plan Mittelhessen fur die Ortslagen vorgegebene Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete Landwirt-
schaft (Z 5.2-4) naher betrachtet. Aufgrund der Grundsticksverfiigbarkeit der Flache, der Vorbelastung
des Plangebietes durch die baulichen Anlagen und dem geschotterten Bereich sowie dem angrenzen-
den Loschwasserbecken und dem Festplatz stellt die Ausweisung des Plangebietes eine stadtebaulich
begrundbare Abrundung der nérdlichen Ortslage dar. Zudem werden die landwirtschaftlichen Flachen
nicht intensiv bewirtschaftet, so dass der Eingriff in die Agrarstruktur niedrig gehalten werden kann.
Weitere Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft mit diesen Standortvorteilen bestehen nicht an den
Ortsréandern von Schadenbach, so dass die Stadt Homberg (Ohm) und der 6rtliche Schreinereibetrieb
an der Ausweisung des Plangebietes festhalten. Durch Inanspruchnahme der Grinlandflachen sind
auch keine dauerhaften agrarstrukturellen Nachteile zu erwarten. Die Flachen konnten seitens des Be-
triebes erworben werden, ohne dass die Forderung nach Ersatzflachen gestellt wurde.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 06.07.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 22.09.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 23.09.2021 - 22.10.2021
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 22.09.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger | Anschreiben: 16.09.2021
Trager offentlicher Belange gemaf Frist 22.10.2021

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman 13.10.2022 - 14.11.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 05.10.2022
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Anschreiben:11.10.2022
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzung - Planstand: 06.02.2023 10
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Satzungsbeschluss geman 06.02.2023
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Ohmtal-Bote als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Homberg
(Ohm).

Es liegen aktuell keine Griinde vor, die Dauer der Auslegung von einem Monat, mindestens jedoch fiir
die Dauer von 30 Tagen, zu verlangern. Gegeniiber dem Vorentwurf hat sich die Planung bis auf die
Hinzunahme einer Ausgleichsflache und die Riicknahme des ErschlieBungsweges Bornweg nicht ge-
andert. Die Komplexitat der Planung ist als mittel einzustufen. Seitens der Offentlichkeit sind auch keine
Bedenken oder Anderungsvorschlage bei der frihzeitigen Beteiligung vorgetragen worden. Aufgrund
der o.a. Ausfuhrungen liegen keine Griinde vor, die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3
Abs.2 BauGB von mindestens einem Monat zu verlangern.

2.  Stddtebauliche Konzeption

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur An-
siedlung eines Schreinereibetriebes sowie zweier Wohngeb&dude geschaffen werden. Planziel ist daher
die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO, um das Siedlungsgefuge an dieser Stelle an-
gemessen weiterzuentwickeln. Im direkten raumlichen Bezug zum Plangebiet stehen dabei die nord-
ostlich angrenzende Hofstelle als Milchviehbetrieb sowie die stdlich und éstlich angrenzende Wohnbe-
bauung mit erganzenden Hallenstrukturen. Stdlich an das Plangebiet grenzt die bestehende Bebauung
des Stadtteils an, die Uber eine Satzung nach § 34 BauGB klar dem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil zugeordnet wurde. Im Bestand ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache (Grunland) ge-
pragt. Im Nordosten der Flache befinden sich zwei landwirtschaftliche Bauten, die den Bestand pragen.
Die Gebaude sind durch eine flachige befestigte Schotterflache miteinander verbunden und sollen er-
halten, umgebaut und erweitert werden.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes unmittelbar angrenzend zu einem faktischen Dorfgebiet
werden keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte durch die vorliegende Planung verursacht. Im Mi
1, welches sich eher zum weiteren Aulenbereich hin orientiert, ist die Ansiedlung der gewerblichen
Nutzung (Betrieb, Lagehalle, Lagerflachen, Betriebsflachen) geplant. Der Gré3e nach im untergeordne-
ten MI 2 ist die Wohnnutzung (2 Geb&ude) vorgesehen. Dem Trennungsgrundsatz der BauNVO kann
somit im Hinblick auf die angrenzenden Nutzungen Rechnung getragen werden.

Um beide Nutzungen in eine Nutzungskategorie darstellen zu kénnen und einen Gebietscharakter zu
erzeugen, hat sich die Stadt Homberg (Ohm) fur die Ausweisung eines Mischgebietes entschieden, da
hier sowohl das Wohnen als auch die gewerbliche Nutzung zuléssig ist. Die Empfehlung der Kreisbau-
aufsicht, das Plangebiet als Dorfgebiet auszuweisen, um mégliche immissionsschutzrechtliche Beden-
ken bzgl. des nahegelegenen Stalles auf dem Grundstiick 130/1 entgegenzuwirken, ist aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht nicht zwingend erforderlich. Zum einen wird der Trennungsgrundsatz der
Baunutzungsverordnung wie auch des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch die Abfolge Mischge-
biet und Dorfgebiet eingehalten, so dass beide Nutzungsarten auch in rdumlicher Nahe zueinander
ausgewiesen werden kénnen.

Die Ausweisung eines Dorfgebietes wiirde aufgrund der fehlenden Iw. Nutzungen und Planungen in
dem Gebiet selbst zu einem Etikettenschwindel fuhren, da in einem Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO als
prioritare Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wirtschaftsstellen und land- und forstwirtschaftliche
Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngeb&ude aufgelistet sind. Dies ist vorliegend
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nicht der Fall, da ausschlieBlich 2 Wohnbaugrundstiicke und ein gewerblicher Handwerksbetrieb, der
die Hauptflache einnimmt, im Plangebiet vorgesehen sind. Insofern hélt die Stadt Homberg (Ohm) an
der Ausweisung des Mischgebietes fest. Da im Nordosten des Plangebietes die gewerbliche Nutzung
vorgesehen ist (Bauantrag liegt vor), ist auch nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten mit der
stdwestlich angedachten Wohnnutzung (Wohnhé&user fir die Betriebsinhaber), mit der nordéstlich an-
grenzenden vorhandenen lw. Nutzung und der stidéstlich angrenzenden Wohnnutzung zu rechnen.

Das Plangebiet wird duRerlich Gber die Bestandsstrallen Am Bornweg und Zum Herrnberg erschlossen.
Demzufolge kann es zweiseitig ausgehend der Hauptstral3e (Schaferstrale) erschlossen werden.

Nordlich und ostlich verlaufen an den Verkehrsflachen angrenzend Wegeseitengraben im Plangebiet.
Zudem verlauft entlang der stdostlichen Plangebietsgrenze eine Grabenparzelle. Ausgehend dieser
wird der Gewasserrandstreifen mit 10 Metern gekennzeichnet. Im Norden wird dieser nur beim Gebau-
debestand unterschritten. Die festgesetzte Baugrenze erfasst daher nur den baulichen Bestand, der
wasserrechtlich sanktioniert ist. Im Nordosten wird zur Sicherung der Betriebsabléufe ebenfalls dieser
10 Meter Abstand im Bereich der baulichen Anlage unterschritten und die Baugrenze entsprechend
festgesetzt. Aufgrund der erforderlichen Zuwegungen und Schleppkurven zum gewerblichen Grund-
stuck wurde der Abstand in den Gstlichen Teilbereichen unterschritten. Dies geschieht in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehtrde. Stidéstlich der Baugrenze wird zudem die Ausgleichsflache mit dem
Entwicklungsziel Uferbegleitgrin ausgeweitet, um die Funktion des Gewasserrandstreifens entlang der
gesamten Gewasserrandstrecke aufrecht zu erhalten und entwickeln zu kénnen.

Flr das Ml 1 wird eine GRZ=0,6 und GFZ=1,0, sowie Z=Il| festgesetzt. Dies begriindet sich in der Pla-
nung des Schreinereibetriebes an dieser Stelle und erméglicht eine optimale und bedarfsentsprechende
Ausnutzung der Flache. Im stidwestlich gelegenen MI 2 wird fur die geplante Bebauung durch Wohn-
gebaude eine GRZ=0,35, eine GFZ=0,6 und Z=I| festgesetzt. Dabei erfolgt einer Orientierung der an-
grenzenden bestehenden Bebauungsstruktur und es wird demnach eine angemessene Fortfihrung der
Siedlungsstruktur vorbereitet. Die Baugrenzen im Plangebiet sind dabei bereits durch die Abstandsfla-
chen zu den Gewéssern gepragt, sodass keine zusatzliche Einschrankung fiir die Positionierung der
Bebauung vorgenommen wird.

Der Bebauungsplan bereitet somit eine dem Umfeld angepasste Bebauung vor, welche tber die bau-
ordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Dachgestaltung, Gestaltung der Einfriedungen und
Gestaltung der Grundstucksfreiflachen bestimmt wird.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Stadtteiles Schadenbach. Das Gebiet kann aus-
gehend der Hauptstralle Schéferstralle zweiseitig erschlossen werden. Hierfur wird im nérdlichen Teil-
bereich des Plangebietes eine entsprechende Schleppkurve in die Verkehrsflachenplanung aufgenom-
men. Die Erschlieung erfolgt dabei Uber die Strallen Am Bornweg und Zum Herrnberg und reicht zur
Erschliefung eines Betriebes und zweier Wohnh&user aus. Die Planung bereitet auch einen Ausbau
der Wegeparzellen Am Bornweg und Zum Herrnberg (bei Bedarf) vor. Aufgrund bereits erfolgter Ge-
nehmigungen im Bereich Am Bornweg wurde die Wegeparzelle (Flurstiick 101/1) wieder aus der Pla-
nung (zum Entwurf) herausgenommen. Die ErschlieRung ist hier laut Angaben der Stadt gesichert.
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Abschlielende verkehrsordnende MaRnahmen (z.B. Einbahnstrale, Anlieger frei, etc.) im Bereich der
ausgewiesenen Strallen kdnnen auf Ebene des Bebauungsplanes nicht ausgewiesen werden. Sie wer-
den im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen bestimmt.

Das Plangebiet ist in 200 Metern Entfernung tber die Haltestelle Schadenbach durch den OPNV mit
der Buslinie VB-81 angebunden.

4.  Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Dabei orientieren sich Art und MaR der baulichen
Nutzung an der sudlich angrenzenden Bestandsbebauung sowie den bedarfsgerechten Anforderungen
fur das konkret geplanten Vorhaben des Schreinereibetriebes. Somit erfolgt eine stadtebaulich ange-
messene Erweiterung.

41 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfoigt die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO. Mischgebiete dienen
gemaR § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind

- Wohngeb&ude,
- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

- -Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Die Ausweisung des Mischgebietes begriindet sich in der geplanten gewerblichen Nutzung durch den
Schreinereibetrieb sowie der geplanten Wohnnutzung der Betriebsinhaber der Schreinerei. Hierbei wird
eine angemessene Weiterentwicklung im Kontext der Umgebung erwirkt, die bereits durch
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Wohngebaude sowie landwirtschaftliche Gebaude gepragt wird. Dabei wird der Trennungsgrundsatz
der Baunutzungsverordnung wie auch des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch die Abfolge Misch-
gebiet und angrenzendem Dorfgebiet eingehalten, so dass beide Nutzungsarten auch in rdumlicher
Nahe zueinander ausgewiesen werden koénnen. Da im Nordosten des Plangebietes die gewerbliche
Nutzung vorgesehen ist (Bauantrag wird gerade erarbeitet), ist auch nicht mit immissionsschutzrechtli-
chen Konflikten mit der sudwestlich angedachten Wohnnutzung, mit der nordostlich angrenzenden vor-
handenen Iw. Nutzung und der stddstlich angrenzenden Wohnnutzung zu rechnen.

Durch die textliche Festsetzung 1.1.2 sind gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
sowie § 6 Abs.2 und 3 BauNVO sind § 6 Abs. 1 Nr. 7, d.h. Tankstellen, § 6 Abs. 1 Nr. 8, d.h. Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 und die Ausnahme des § 6 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.
Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes und dem planerischen Ziel der Vorbereitung einer stadte-
baulichen Qualitat far den r&umlichen Geltungsbereich sowie den konkret geplanten Nutzungen, werden
die zuvor benannten Nutzungen ausgeschlossen.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Mischgebiet) erfolgt innerhalb und au-
erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen farbig geman Planzeichenverordnung. Die Uberbaubare
Grundstucksflache (fur das Hauptgebaude) wird durch die Baugrenze eingegrenzt.

Gemall § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB gilt: Innerhalb der Flachen fur Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen
unzulassig (TF 1.1.4).

Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze

Gemal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 Abs.1 BauNVO i.V.m. § 12 BauNVO gilt, Garagen und Car-
ports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Ausgenommen sind Stell-
platze, Fahrradabstellanlagen, Nebenanlagen sowie Regenwasserzisternen (durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird), die auch auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden. Ausnahme: Im Bereich der Bauverbotszonen zu den Graben sind keine baulichen Anlagen
zulassig (TF 1.2).

Gehwege, Garagenzufahrten, Hof- und Lagerflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu befesti-
gen. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen bei Gewerbebetrieben ist aus
Grunden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zuléssig. Pkw-Stellplatze sind
in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen und zu begrinen, sofern betriebliche, wasser- oder boden-
schutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen (TF 1.3.1)

Die genannten Festsetzungen erfolgen unter dem Aspekt der Eingriffsminimierung in den Boden, Was-

ser- und Naturhaushalt und dienen zusatzlich dem innerértlichen Kleinklima sowie der Schaffung einer
hohen Wohn- und Arbeitsumfeldqualitat.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn chne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.
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Zum Maf der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl-
festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur maximal zuléssigen Anzahl an Vollgeschossen inner-
halb des Plangebietes.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstticksflache
i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf.

Fur das Ml 1 wird eine GRZ=0,6 festgesetzt. Dies entspricht dem, Orientierungswert gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO und begriindet sich zusétzlich in der Erméglichung einer optimalen Ausnutzung der Flache fir
das geplante Vorhaben des Schreinereibetriebes.

Fur das MI 2 wird eine GRZ=0,35 festgesetzt. Dies erfolgt in Orientierung an die sudlich angrenzende
Bestandsbebauung und begriindet sich in einer angemessenen Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Struktur an dieser Stelle sowie in der konkret geplanten Wohnbebauung. Dabei wird trotz der Unter-
schreitung des Orientierungswertes des § 17 Abs.1 BauNVO geniigend Handlungsspielraum fir eine
zeitgemafe und dem Gebiet entsprechende Bebauung erméglicht.

Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.1.3 ist die Geschossflache, gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 20 Abs.3 BauNVO, nach den AuRenmauern der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Mitzurechnen sind auch Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfiache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 %, hochs-
tens jedoch bis zu einer GRZ=0,8, und somit im Zuge der vorliegenden Planung im Ml 1 héchstens bis
zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 und im MI 2 héchstens bis zu einer GRZ= 0,525 tiberschritten
werden.

Geschossflachenzahl (GF2Z)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflidche je m? Grundstucksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Im MI 1 wird eine GFZ=1,0 festgesetzt. Somit besteht die Moglichkeit weiterer Betriebsgeb&ude und
einer Nachverdichtung durch Aufstockung von Geb&uden.

Im Ml 2 wird eine GFZ=0,6 festgesetzt. Hierdurch kénnen flexible Dimensionierungen der kinftigen
Gebaude ermoglicht werden, die sich aber in das bestehende Umfeld einfigen.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldnde-
oberfliche hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniiber mindestens einer Aulenwand des Gebéudes zuriickgeselztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe (iber mindestens drei Viertel der
Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m (iber die Gelindeoberfliche hinausragen.
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Fur die Mischgebiete MI1 und MI 2 wird die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (Z) jeweils auf
Z=Il festgesetzt. Hierdurch wird eine gegenuber der Umgebung vertragliche dimensionierte Héhenent-
wicklung vorbereitet, wobei die klnftigen Geb&ude bedarfsgerecht dimensioniert werden kénnen.
Grundlegend kann durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung in die
Hohe auch ein Beitrag zur Reduzierung von versiegelter Flache beigetragen werden. Aus diesen Griin-
den wurde auch keine Héhenbeschrankung vorgenommen. Geplant sind bei der gewerblichen Nutzung
Gebaudehohen von rd. 8m.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthohe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmafig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergédnzende Festsetzung einer Héhenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Bebauungsplanes im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfiigt und
auch hinsichtlich der Lage am Ortseingang vertraglich dimensioniert ist. Es wird kein weiterer Hand-
lungsbedarf gesehen, da im Umfeld des Ml 2 bereits zweigeschossige Geb&ude vorhanden sind, so
dass eine weitere Restriktion fur nicht erforderlich gehalten wird.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieBend aus der uberbaubaren
Grundstucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, iber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundséatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Gemal der textlichen Festsetzung 1.2.1 gilt, dass Garagen und Carports nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen zulassig sind; ausgenommen sind Stellplatze, Fahrradabstellanlagen, Neben-
anlagen sowie Regenwasserzisternen (durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird), die auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Ausnahme: Im Bereich der Bau-
verbotszonen zu den Graben sind keine baulichen Anlagen zul&ssig.

Das Festsetzen einer Baugrenze dient regelmaRig dazu Freibereiche im Plangebiet zu erhalten oder
eine gewisse Homogenitat der Baukoérperanordnung zu erreichen, indem die Bebauung auf bestimmte
Grundstlcksteile beschrankt wird, innerhalb derer das Gebaude weitgehend frei platziert werden kann.
Vorliegend dient die Begrenzung des Baufensters dazu den Bereich des bisherigen baulichen Bestan-
des zu sichern und eine bedarfsgerechte Positionierung der Gebdude im Plangebiet zu erméglichen.
Im MI 1 orientiert sich der Verlauf der Baugrenzen an den bestehenden Geb&auden und sichert diese
planungsrechtlich ab. Aufgrund dessen wird der 10 Meter Gewé&sserrandstreifen im Norden des Plan-
gebietes lediglich im Bereich der bestehenden Bebauung durch die Baugrenze unterschritten. Ebenfalls
im Nordosten des Plangebietes wird der 10 Meter Gewésserrandstreifen entlang der bestehenden Be-
bauung unterschritten. Folglich wird durch die festgesetzte Baugrenze der bauliche Bestand gesichert.
Sudlich dieser ist eine ,Eckenbrechung” vorgesehen. Hiermit ist der Verlauf der Baugrenze entlang des
10 Meter Gewasserrandstreifens hin zur Bestandsbebauung gemeint. An dieser Stelle wird der Gewas-
serrandstreifen ebenfalls unterschritten. Dies ist zur Sicherung der Betriebsabliufe auf der Flache un-
bedingt dringend notwendig und mit der Unteren Wasserbehérde, sowie nach Riicksprache mit der
Oberen Wasserbehoérde, abgestimmt.

Aufgrund der ausschliellichen Zufahrt zum MI 1 Uber die Stralle Zum Herrnberg wird die ,Eckenbre-
chung® im &stlichen Bereich benétigt, um die Wendekurven der LKW's erméglichen zu kénnen. AuRer-
dem soll im stddstlichen Teil die Zufahrt zum rickwartigen westlichen Grundstiick unter Erhalt des
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bestehenden Gebdudes geschaffen werden. Somit kénnen riickwartig Lagerflachen geschaffen werden.
Die geplante Bebauung oder Uberdachung von Lagerflachen dient auch als Erganzung des bestehen-
den Gebaudes im Norden des Plangebietes. Im Bereich des Gewasserrandstreifens sowie der Aus-
gleichsflache mit dem Entwicklungsziel Uferbegleitgriin sind bauliche Anlagen und auch Zufahrten oder
Stellplatze unzulassig. Wirde der Gewasserrandstreifen im Osten des Plangebietes bis zur StrakRe Zum
Herrnberg mit 10 Metern gefiihrt werden, so bleibt eine gegentiber dem Mischgebiet und der geplanten
gewerblichen Nutzung hierin unterdimensionierte Zufahrts- und Rangierméglichkeit, v.a. fur die rick-
wertigen Betriebsflachen. Dementsprechend wird durch die Eckenbrechung die Baugrenze so festge-
setzt, dass die Entwicklung des Handwerksbetriebes perspektivisch betriebsgerecht gesichert wird.

4.4 Eingriffsminimierende MaBnahmen (BauGB)

Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB fest. Hierbei sind Gehwege,
Garagenzufahrten, Hof- und Lagerflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen, um die
Versickerungsfahigkeit zu erhalten und den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren.
Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen bei Gewerbebetrieben ist aus Grin-
den der Betriebssicherheit eine wasserundurchldssige Befestigung zulassig. Pkw-Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen und zu begriinen, sofern betriebliche, wasser- oder boden-
schutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen (TF 1.3.1). Hierdurch wird der Eingriff in den Wasser-,
Natur- und Bodenhaushalt im Kontext des Eingriffes minimiert.

4.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB (Plankarte 1): Entwicklungsziel Natiirliches Uferbegleitgriin - MaRnah-
men fur Amphibien und Reptilien: Innerhalb der Flachen sind insgesamt 3 kleinere Totholzhaufen aus
kleinerem Stammholz und Geést anzulegen sowie 2 kleinere Steinschiuittungen durchzufihren.

Pflegehinweis (keine Festsetzung): Die Mahd und Pflege der Steinschittungen hat abschnittsweise zu
erfolgen) durchzufuhren. Das Uferbegleitgriin ist einmal jahrlich abschnittsweise zu mahen. Der ge-
schonte Abschnitt ist im nachfolgenden Jahr zu mahen. Auflaufende Gehélze sind zu entfernen. Eine
Diungung sowie die Beweidung der Flachen sind unzulassig. Die Flache ist abschnittsweise zu mahen.
Der Zeitpunkt der ersten Mahd soll zwischen dem 1. September und dem 31. Oktober eines jeden Jah-
res erfolgen. Die Mahd sollte mit einem Balkenméaher erfolgen. Schnitthéhe mindestens 12 cm. Das
Schnittgut ist abzutransportieren. Technische Matnahmen zum Erhalt der Graben sollte zwischen 01.
August und 30. September durchgefiithrt werden. Entbuschungsmafinahmen sind vom 01. Oktober bis
Ende Februar durchzufiihren.

Plankarte 2:
Das Defizit von 50.378 Biotopwertpunkten wird der Ausgleichsflache Gemarkung Schadenbach, Flur 2,
Flurstiick 5/1 tiw. zugeordnet (Plankarte 2).

Maflnahmen: Innerhalb der in Plankarte 2 dargestellten Flache ist auf einer Fladche von mindestens
5.598 m? mittels Heumulchsaat bzw. Saatgut regionaler Herkunft ein dauerhaftes Griinland herzustel-
len. Das Grinland ist durch ein- bis zweimaliger jahrlicher Mahd extensiv zu pflegen. Alternativ ist eine
Beweidung mit Nachmahd zul&ssig. Eine Diungung ist unzulassig.
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Pflegehinweis (keine Festsetzung): Das zu verwendende Saatgut sollte einen Krauteranteil von ca. 30%
aufweisen.

4.6 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9
Abs.1a BauGB)

Die Zuordnung des Defizits von 50.378 Biotopwertpunkten durch die Eingriffe im Mischgebiet und der
moglichen StraRenverbreiterung/-ausbau wird der Ausgleichsflache Gemarkung Schadenbach, Flur 2,
Flurstick 5/1 tiw. zugeordnet (Plankarte 2). Die Flachen befinden sich im Besitz der Vorhabentrager,
die Umsetzung der MaRnahmen ist somit gesichert. Die Bewirtschaftung der Flachen ist ebenfalls ge-
wahrleistet.

4.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaR der textlichen Festsetzung 1.5.1 gilt zudem, dass je Pflanzsymbol der Plankarte ein einheimi-
scher standortgerechter Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen ist. Die Artenauswahl bezieht sich dabei
auf die Empfehlungsliste der textlichen Festsetzungen. Dadurch wird ebenfalls zur Durchgriinung des
Plangebietes sowie zur Eingrunung des Ortsrandes an dieser Stelle beigetragen. Zudem wird ein posi-
tiver Beitrag zum Kleinklima sowie zur Artenvielfalt geleistet. Insgesamt tragt die Malnahme zur Ver-
besserung der Wohnumfeldqualitat bei.

Aufltenwande von Garagen und Nebenanlagen sind mit Spalierobst, Hecken oder Kletterpflanzen ein-
zugrinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Turéffnungen nicht behindert wird (TF 1.5.2). Dies be-
grundet sich in dem positiven Beitrag zur Gestaltung dieser Anlagen und infolgedessen zur Erhthung
der Umfeldqualitat. Uber die optische Aufwertung hinaus wird durch die gebaudebezogene Begriinung
der Grunanteil im Plangebiet erhoht und Sekundarlebensraum fir Vogel und Insekten geschaffen.
Durch Verschattung und Verdunstungskihle kann gleichzeitig ein positiver Beitrag zum Lokalklima er-
zielt werden.

Grundsatzliche sind fur die Pflanzmanahmen gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und zur Bepflan-
zung der Grundstucksfreiflachen standortgerechte heimische sowie kulturhistorisch bedeutsame Laub-
geholze und Baume zu wahlen. Ergénzt werden kénnen einzelfallweise eingebirgerte Arten mit beson-
derer Bedeutung fur die Fauna (z.B. Flieder-Syringa vulgaris). Koniferen sind unzuléssig (TF 1.5.3)

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaBnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermé&chtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Fur die geplante Bebauung im Mischgebiet werden fur die Dachgestaltung,
die Gestaltung der Einfriedungen und Gestaltung der Grundsttcksfreiflachen gestalterische Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch sollen sich die kiinftigen Gebaude und Gestal-
tungsmerkmale an die im n&heren Umfeld bestehenden Gebaudestrukturen anpassen bzw. harmonisch
einflgen.

Dachgestaltung

Gemaf der textlichen Festsetzung 2.1.1.1 sind Flach-, Walm-, Sattel- und Pultd&cher mit einer Dach-
neigung bis max. 30°zuldssig. Gemal der textlichen Festsetzung 2.1.1.2 gelten diese vorgegebenen
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Dachneigungen auch fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Hierdurch wird die ortstypische
Dachlandschaft aufgegriffen und im Plangebiet fortgefiihrt. Zudem mussen Flachdacher bei Hauptge-
bauden, sowie Garagen und Nebenanlagen bis 5° Neigung zu mind.60% begriint werden. Hierdurch
wird zur weiteren Erhéhung des Griinanteils im Plangebiet beigetragen. Durch Kuhlung und Verschat-
tung wird auch ein positiver Beitrag zum Lokalklima geleistet und insgesamt die Aufenthalts- und Um-
feldqualitat verbessert und das Plangebiet somit optisch aufgewertet.

Gemal der textlichen Festsetzungen 2.1.1.3 und 2.1.1.4 sind zur Dacheindeckung nicht spiegelnde
oder reflektierende Materialien in dunkien (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, zie-
gelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zuldssig. Hierdurch wird ebenfalls die im naheren Um-
feld bestehende Dachgestaltung aufgegriffen und demzufolge ein Einfugen der geplanten Gebaude in
das Umfeld vorbereitet. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind dabei ausdriicklich zulassig.
Dies begriindet sich im Planungsgrundsatz des Klimaschutzes und werden demnach aus umwelttech-
nischen und 6kologischen Aspekten der Planung zugelassen.

Gestaltung der Einfriedungen

Zur Vermeidung einer UbermaRigen Trennwirkung erfolgt entsprechend der textlichen Festsetzung 2.2.1
eine Hohenbeschrankung der offenen Einfriedungen von max. 1,80 m tiber der Gelandeoberflache. Eine
Einfriedung muss aber im gewerblichen Bereich der Mischgebietsflache grundsatzlich méglich sein.

Mauern (als Einfriedung), Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig. Kécher- oder Punktfundamente fir
Zaunelemente sind aber zulassig. Der Ausschluss begriindet sich mit der unmittelbaren Lage angren-
zend zum Aulenbereich und somit der erforderlichen lokalklimatischen Durchliiftung des Ortes. Aber
auch die wasserrechtlichen Vorgaben fir die angrenzenden Wegeseitengraben und Grabenparzellen
erlauben keine baulichen Anlagen auf bzw. an den Grundstiicksgrenzen (Bauverbotszone § 23 HWG).
Fur Stutzmauern an der Grundstiicksgrenze oder auf dem Grundstick selbst gibt der Bebauungsplan
explizit keine Festsetzungen vor, es gelten hier die Vorgaben des Hess. Bauordnung (TF 2.2.2).

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

In der textlichen Festsetzung 2.3.1 wird geregelt, dass mindestens 100% der Grundstiicksfreiflachen’
(= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. 4 BauNVO) als Grinflachen zu
nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen sind. Es
gilt: ein Laubbaum je 20 m? sowie ein Strauch je 2 m?. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemp-
laren einer Art zu pflanzen. Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngérten kénnen als Einzel-
pflanzen ein-gestreut werden.

Zudem sind nach der textlichen Festsetzung 2.3.2 flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiit-
tungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5§ m? unzulassig, soweit sie nicht dem Spritz-
wasserschutz am Gebaude dienen.

Diese Festsetzungen begrinden sich mit der Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet. Hierdurch
wird der Eingriff in den Boden-, Wasser-, und Naturhaushalt reduziert und zur Steigerung der

' Die Bauflachen im MI 2 kénnen bei einer GRZ von 0,35 insgesamt maximal durch 671 m? versiegelt
werden. Zuzuglich Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen ist eine Versiegelung um weitere GRZ =
0,175 mit 336 m? zulassig. Als Grundstucksfreiflache verbleiben somit 911m?, von denen 273m? zu
bepflanzen sind.
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Durchgruinung und folglich zur optischen Aufwertung im Plangebiet beigetragen. Die Festsetzung dient
somit auch dem Klimaschutz.

6. Wasserrechtliche Festsetzung

Auf der Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfléachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (TF 3.1.1). Ge-
man der textlichen Festsetzung 3.1.2 ist zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen je Bau-
grundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mind. 7 m*® zu errichten. Davon entfallen
mind. 4,5 m?® als Retentionsvolumen. Uberschissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss dem &ffent-
lichen Regenwasserkanal zuzufihren. Die Dimensionierung muss im Rahmen der Entwasserungspla-
nung zum Bauantrag naher bestimmt werden.

Die Sammlung in einer Zisterne und die Verwendung des Niederschlagswasser, beispielsweise fiir die
Freiflachenbewasserung oder Toilette, kann zur Reduzierung des Trinkwasserbedarfes fiihren. Zeit-
gleich kann so die Abwassermenge reduziert und der natirliche Wasserkreislauf bestméglich erhalten
werden. Darlber hinaus soll das iberschissige unverschmutzte Niederschlagswasser zunéachst primar
auf dem Baugrundstick selbst versickern. Somit kann der Eingriff in den Wasserhaushalt deutlich mini-
miert und die Kldranlage entlastet werden. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch auf § 37
Hessisches Wassergesetz. Hiertiber ist die einwandfreie Beseitigung des Abwassers einschlieRlich des
Niederschlagswassers geregelt und im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen. Die Anlagen dafir
sind so anzuordnen, herzustellen und zu unterhalten, dass sie betriebssicher sind und Gefahren, unzu-
mutbare Nachteile oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Bei der Verwendung von Nieder-
schlagswasser ist darauf zu achten, das wasserwirtschaftliche, technische und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen und vorbehaltlich der Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten bzw. soweit keine
Dachbegrunung vorgesehen wird. Bei einer beabsichtigten Versickerung (keine Festsetzung im vorlie-
genden Bebauungsplan) von Uberschissigen Niederschlagswasser auf dem Grundstick selbst ist im
Vorfeld der Baumafinahme ein entsprechendes Baugrundgutachten zu erstellen, in dem nachgewiesen
wird, dass auf der Flache selbst eine Versickerung méglich ist und auf den angrenzenden Nachbar-
grundstlicken keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Das Niederschlagswasser kann aber auch
der sudostlichen Ausgleichsflache im Uferbereich zugefiihrt werden (Ziel der Vernassung des Uferbe-
gleitgruns).

7. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
by | Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | $.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen
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Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und
Hinweise sind in der abschliefenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen.
Um Doppelungen zu vermeiden, wurden die flr die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zu-
satzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abw&gung einzustellen sind, in den Umweltbericht
integriert.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspléane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maligeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht da-
rauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Untere Naturschutzbehérde

Das Uferbegleitungsgriin ist gemaR guter fachlicher Praxis und zur Verbesserung der Habitatqualitat fir die Am-
phibien nur abschnittweise zu méhen. Einmal jahrlich ist ein Abschnitt zu mahen und der andere zu schonen, so-
dass ein vollstandiger Mahdzyklus erst nach zwei Jahren abgeschlossen ist.

Die Steinschittung sind regelméfig so zu verteilen, dass die mit einem Mahddurchgang eine Steinschiittung frei-
gestellt werden kann, um dauerhaft besonnte Bereiche vorzuhalten.

7.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abw&gung zu beriicksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Fur die bestehenden und genehmigten Geb&ude oder befestigten Flachen (Schotterflache) ist durch die
Planung kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung konnte jetzt
abschlieflend zum Entwurf bestimmt werden, da sich erst zu diesem Planungszeitpunkt das Plankon-
zept konkretisiert hat. Gleichzeitig erfolgt nun eine Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB), die den Eingriffen in den Mischgebieten und im
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Rahmen der offentlichen ErschlieBungsplanung zugeordnet werden. Siehe auch Ausfilhrungen in den
Kapiteln 4.5 und 4.6.

7.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes keine Er-
kenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europai-
scher Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG:

Es wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht verwiesen.

8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Bebauungsplan werden die Aspekte von Kilmaschutz und Klimaanpassung beriicksichtigt. Hinsicht-
lich des Klimaschutzes sind Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie ausdricklich zulassig. Mit
einem positiven Beitrag zur Klimaanpassung sind die Flachen fur Anpflanzungen, die100-prozentige
naturnahe Gestaltung der Grundsticksfreiflachen und Pflanzsymbole fur Anpflanzungen, die geb&ude-
bezogene Begrinung der Garagen und Nebenanlagen, sowie Begriinung der Flachdacher bei Haupt-
gebauden anzufuhren. Durch die Begrunungsmalnahmen wird durch Verschattung und Verdunstung
zur Kuhlung im direkten Umfeld beigetragen. Durch die Festsetzung zum wasserdurchldssigen Aufbau
der Gehwege und Stellplatze etc. wird im Sinne der Klimaanpassung ebenfalls zum Erhalt der natiirli-
chen Bodenfunktion, sowie Versickerungsfahigkeit, beigetragen.

Insgesamt werden insbesondere die Belange der Klimaanpassung deutlich in die vorliegende Planung
eingebracht und somit ein Beitrag zu einem zukunftsorientierten Plangebiet geleistet.

9. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (21.10.2021)

Zur Vermeidung verwaltungsbedingter Verzégerungen wird empfohlen schon friihzeitig in der Planungsphase die
fiir den Vollzug der entsprechenden Gesetze zustdndigen Behorden zu kontaktieren.

9.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder uiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.
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9.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittiung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fir voraussichtlich 2 Wohngeb&ude und einen Schreinereibe-
trieb. Die abschlieende Anzahl der Wohneinheiten wird ber den Bebauungsplan nicht festgelegt, so
dass auch der abschlielende Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden
kann. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird der Bedarf abschliefend ermittelt.

Deckungsnachweis

Die Trink- und Léschwasserversorgung wird derzeit iber die ErschlieBungsplanung Gberprift. Aufgrund
der Lage des Plangebietes im unmittelbaren Ortsrandbereich geht die Kommune davon aus, dass die
Trinkwasserversorgung aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Innerhalb des
Plangebiets sind die Leitungen neu zu verlegen. Der unmittelbar angrenzende Léschteich kann beim
Brandschutzkonzept mit herangezogen werden.

Der Bornweg wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes seitens der Stadt aus der Planung herausge-
nommen (liegt somit auBerhalb des Geltungsbereiches), so dass am Bestandsweg durch die Planung
keinerlei Anderungen vorgenommen werden. Das Mischgebiet 2 soll (iber einen separaten Kanal auf
dem Flurstick 101/2 an den Kanal im nordlichen Feldweg (Bereich Bornweg / Heidenstlick) angeschlos-
sen werden. Der Wasseranschluss erfolgt Gber einen Hausanschluss im Bereich der Strake Zum Her-
renberg. Das Mischgebiet 1 wird komplett Uber die StraRe Zum Herrenberg angeschlossen.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung missen neu verlegt werden (Leitung und Hausan-
schlusse).

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach dreizeitigem Informationsstand nicht innerhalb eines Trinkwasser-
schutzgebietes oder Heilquellenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchléssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiuhrung) zu beriuicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser einzuleiten,
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soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellpldtze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstickes moéglich?:

Fléchenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriunte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fr diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
benétigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliel3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fur die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflichenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser diirfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

9.3 Oberflaichengewidsser /| Gewdsserrandstreifen
Ovberflachengewédsser / Gewédsserrandstreifen:

Es befinden sich Wegeseitengraben und Grabenparzellen innerhalb des Plangebietes. Der 10 Meter
breite Gewé&sserrandstreifen ist dabei einzuhalten und in der Plankarte entsprechend gekennzeichnet.
Das Plangebiet wird entlang mehrerer Seiten durch Grabenparzellen begrenzt. Fur eine bedarfsorien-
tierte Entwicklung des geplanten Gewerbebetriebes im MI 1 wird die Unterschreitung der vorgesehenen
Breite des Gewasserrandstreifens im AuBenbereich im nordéstlichen Bereich entlang der Bestandsbe-
bauung notwendig. Dies begriindet sich in der notwendigen Uberbauung bzw. Versiegelung der Flachen
fur die Betriebsablaufe im Plangebiet. Insbesondere die Rangierbereiche fiir die LKWs fallen hierunter.
Ohne das Festsetzen der Baugrenze in diesem Bereich, und damit das Unterschreiten des 10 Meter-
Gewasserrandstreifens, waren darin keine baulichen Anlagen oder befestigten und versiegelten Stell-
platze und Wegeverbindungen zuléssig. Dies ist aber zwingend fur den Betriebsablauf erforderlich, z.B.
fur die ruckwartigen westlichen Gewerbeflachen.

Die Unterschreitungen sind mit der Unteren Wasserbehotrde (§ 38 Abs. 5 WHG eine widerrufliche Be-
freiung von den Uferrandstreifen-Verboten) abgestimmit.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (21.10.2021)

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung liegen Gewasser im Sinne der §§ 2 und 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und § 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Es handelt sich dabei im Norden um des Flurstiick Nr.
206/1. im Stiden um das Flurstiick Nr. 207/0 und im Osten um das Flurstiick Nr. 20810. Im Zuge der Planung
werden wasserwirtschaftliche Belange fir den Gewéasserrandstreifen geméag § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in Verbindung mit § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)

tangiert. Der Gewé&sserrandstreifen ist im Auflenbereich 10 m und im Innenbereich im Sinne der §§ 30 und 34 des
Baugesetzbuches 5 m breit. Er dient der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintra-
gen aus diffusen Quellen. Der Gewésserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen (Uferbereich) bemisst sich ab der
Linie des Mittelwasserstandes. bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Béschungsoberkante
(§2 38 Absatze 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG ist die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane [...] im Gewé&sser-
randstreifen verboten. Hierzu besteht auch keine Ausnahmeméglichkeit.
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Diese gesetzliche Grundlage fuhrt dazu, dass der Bebauungsplan hinsichtlich des 10 Meter breiten Gewasserrand-
streifens Uberarbeitet werden muss. Das Heranziehen der Bestandsgeb&ude und dem damit bestehenden Eingriff
in den Uferrandstreifen stellt keine plausible Begriindung fur weitere Einschrénkungen dar. Die bestehenden Ge-
baude im Uferrandstreifen werden von der Unteren Wasserbehérde toleriert. Ein weiterer Eingriff ist unter dem o.g.
rechtliche Grundlagen jedoch nicht méglich. Laut vorgelegtem Bebauungsplan kann die Zuwegung zu der bebau-
baren Flache nur lber die StralRe ,Zum Herrnberg" oder ,Am Bornweg" erfolgen, da hier kein Gewésser tiberquert
werden muss. Dies ist in der Erlauterung zum Bebauungsplan (Seite 8) auch benannt worden. Es sei vorsorglich
darauf hingewiesen, dass fiir die Erneuerung, Sanierung, Erweiterung o. &. von Gewésserquerungen, Kreuzungs-
bauwerken, Uberfahrten usw. ist eine wasserrechtliche Genehmigung gemaR §§ 36 u. 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i.V.m. § 22 Hessisches Wassergesetz (HWG) erforderlich ist, welche bei der Unteren Wasserbehérde des
Vogelsbergkreises zu beantragen ist.

Regierungsprasidium Gief3en (20.10.2021): Oberirdisches Gew#sser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange des Kiisten-
oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschéden, zu beriicksichtigen. Grundlage fiir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schléagigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen unter anderem die nachfolgend genannten
Papiere:

Arbeitshilfe zur Beruicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung. herausgegeben vom
Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli 2014:

https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2022-04/er-
lass_mit_ah_zur_beruecksichtigung_von_ww_belangen_in_bauleitplanung_0.pdf

Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumordnungs- und in der Bau-
leitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom November 2018:

https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft.hessen.deffiles/2021-07/arbeitshilfe_hochwasser-
schutz_2018.pdf

Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewésserrandstreifen in Hessen. Hessisches Ministerium
fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020:

https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirtschaft hessen.deffiles/2021-07/bauleitplanung_in_ueberschwem-
mungsgebieten_und_im_gewaesserrandstreifen_in_hessen.pdf

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und nachhaltig vorsorgender Hochwasser-
schutz betrieben werden kann. Nach § 9 BauGB bestehen vielfaltige stadtebauliche Festsetzungsméglichkeiten.
Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsgebieten von Gewassern die Nutzung so
eingeschrénkt werden, dass im Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen. Beij
Starkregenereignissen kdnnen auch weitab von Gewassern Schaden durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege
entstehen in Graben und Geldndesenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltiefpunkt. Im
Rahmen der Bauleitplanung kénnen fiir diese Fliepfade Korridore vorgesehen und freigehalten werden, die ein
schadloses AbflieBen ermdglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geldndemodellierung gemacht werden, um
FlieBwege von Sachwerten fernzuhalten. Es wird zudem auf das Thema Starkregen* hingewiesen: Das Land Hes-
sen hat mit dem Projekt _KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophenschutz fiir Kommunen* ein dreistufiges Info-
mationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen
Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:

https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkre-
gen

Die Starkregen-Hinweiskarte https:/Mww.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-pro-
jekte/starkregen-hinweiskarte.pdf  wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen
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gefahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Stark-
regen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale FlieRpfadkarten ermittelt werden.
Dafiir kann die interessierte Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkrggen@hlnug.hessgn.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht ausreicht (z. B. stadtische Gebiete.
sehr flache Gebiete ohne klare FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auftrag ge-
geben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fiir Planungen in kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groRe
Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten hydraulischen
Simulationen erstellt.

Das Plangebiet ist in der Karte des Landes Hessen fur den Starkregen-Index mit Mittel angegeben. Der
Vulnerabilitats®-Index ist mit nicht erh6ht angegeben. Das Gelénde selbst ist eben, die umliegenden
Flachen ebenfalls. Aufgrund der Tatsache, dass die bestehenden Grabenstrukturen im Plangebiet er-
halten bleiben, kann das anfallende Niederschlagswasser (auch bei Starkregenereignissen) ordnungs-
gemaR abflieBen. Auf Ebene des Bebauungsplanes besteht daher zunachst kein weiterer Handlungs-
bedarf. Jedoch wird fur die nachfolgende Ebene des Bauantrages empfohlen, eine Baugrunduntersu-
chung und eine Entwasserungsplanung vorzunehmen, die auch moégliche Starkregenereignisse und
den Abfluss in den angrenzenden Graben betrachtet und als Szenario behandelt.

Darstellung oberirdischer Gewé&sser und Entwésserungsgréaben

Es befinden sich Grabenparzellen und Wegeseitengraben entlang der 4uReren Plangebietsgrenzen im
raumlichen Geltungsbereich. Eine Darstellung in der Plankarte erfolgte gemaR Planzeichenverordnung.

Sicherung der Gewésser und der Gewdsserrandstreifen

Es befinden sich Wegeseitengraben und Grabenparzellen innerhalb des Plangebietes. Der 10 Meter
breite Gewasserrandstreifen ist im M| 2 gekennzeichnet und eingehalten. Im MI1 ist dieser ebenfalls
gekennzeichnet. Im nérdlichen Bereich wird dieser lediglich entlang der Bestandsbebauung unterschrit-
ten. Im Nordostlichen Bereich wird dieser ebenfalls in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
abgestuft unterschritten, sodass die notwendigen Betriebsabléufe gesichert werden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

9.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlieung

Nach derzeitigem Planstand ist die ErschlieBung durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz gesi-
chert. Die Details obliegen der ErschlieBungsplanung durch ein Ingenieurbiro im Vollzug des Bebau-
ungsplanes.

8 Verwundbarkeit / Verletzbarkeit
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Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Nach derzeitigem Planstand ist die Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz
gesichert. Die Details obliegen der Entwasserungsplanung durch ein Ingenieurbiiro im Vollzug des Be-
bauungsplanes.

Der Bornweg wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes seitens der Stadt aus der Planung herausge-
nommen (liegt somit aullerhalb des Geltungsbereiches), so dass am Bestandsweg durch die Planung
keinerlei Anderungen vorgenommen werden. Das Mischgebiet 2 soll (iber einen separaten Kanal auf
dem Flurstick 101/2 an den Kanal im nérdlichen Feldweg (Bereich Bornweg / Heidenstiick) angeschlos-
sen werden. Der Wasseranschluss erfolgt Gber einen Hausanschluss im Bereich der Strafle Zum Her-
renberg. Das Mischgebiet 1 wird komplett Giber die StraRe Zum Herrenberg angeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (21.10.2021)

Gemal § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten. dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet. betrieben und unterhalten werden. so dass der bestmégliche Schutz des Gewéssers vor nach-
teiligen Verdanderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Kldranlagenanschluss:

Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz- und Klaranlagen-
betreiber liber die Kanalisation der Klaranlage Schadenbach zuzufiihren.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Gartenbewé&sserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem flhrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zuséatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen erméglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Satzung — Planstand: 06.02.2023 28



Beariindung, Bebauungsplan ,Am Bornweg"

-3 -

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs 6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (21.10.2021)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser von der eine nachteilige Verénde-
rung des Wasserhaushaltes ausgeht. und die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benut-
zungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1. Ziffer 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in
der derzeit gliltigen Fassung darstellt. so dass hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 8, 9, 10. 13 und
18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 67 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist
bei dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Dies gilt auch, wenn der Geltungsbereich im Trennsystem entwéssert und das Niederschlagswasser einem Ge-
wasser zugefiihrt wird. Ein entsprechender Antrag auf Einleiterlaubnis ist zu stellen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dach-
rinnen und Fallrohre bzw. Bodenablaufe (ber die natirlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist
erlaubnisfrei. Eine direkte Einleitung In ein vorhandenes oder neu angelegtes Gew&sser ohne Riickhaltung ist nicht
maglich.

Storungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaRnahmen der dezentralen Niederschlagswas-
serriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen
der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen. dass die aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Uberschreitet. Entspre-
chende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

Neben einer Beschrédnkung des Versiegelungsgrades und die Vorgabe einer Brauchwasserverwertung, ist eine
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser - soweit es die Untergrundverhéltnisse er-
lauben - und eine dezentrale oder zentrale Niederschlagswasserriickhaltung textlich im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Konkret kann dieser Forderung z.B. durch den Einbau von Versickerungs- / Riickhalteanlagen (vgl. DWA Arbeits-
blatter A 117 und 138), die den Uberlauf der Zisternen aufnehmen, entsprochen werden. Denkbar ist auch der Bau
eines Dampfungs- bzw. Pufferbeckens (Erdbecken) an der Einmiindung des Entlastungskanals der unterhalb ge-
legenen Mischwasserentlastung In das Gewasser.

Durch bautechnische MaRnahmen istim Rahmen der ErschlieBung sicherzustellen. dass der Abflussanteil aus dem
geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen Abfluss des unbebauten Grundstiicks
nicht tiberschreitet (Drosselabfluss).

Entwésserung im Trennsystem
Die Entwésserung soll im Trennsystem erfolgen.

Kosten und Zeitplan
Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

9.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich Vorfluter, so dass diese fur die Abflussregelung durch die vorliegende Bau-
leitplanung genutzt werden kénnen.
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Vorflutverhéltnisse

Aufgrund der Ausfiihrungen unter Kapitel 9.4 soll das unverschmutzte Niederschlagswasser im Trenn-
system abgefihrt und Uber einen Stauraumkanal bzw. Regenrlickhaltebecken (auf dem Grundstiick)
gedrosselt dem nachstliegenden Vorfluter zugefihrt werden. Die Entwasserungsplanung und die még-
liche erforderliche Einleitererlaubnis wird im Zuge der parallel durchgefithrten ErschlieBungsplanung
detailliert durch das Ingenieurbiiro mit der Fachbehérde abgestimmt.

Hochwasserschutz
Entfallt,

Erforderlicher HochwasserschutzmafRhahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flédchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

9.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fiir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

9.7 Brandschutz

Nachrichtliche Ubernahme gemé&R § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Brandschutz (25.10.2021/09.11.2022)

Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstellflichen
fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder fiir die Durchfithrung
notwendiger Rettungsmalnahmen auch wirksame Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Die
.Muster-Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt geandert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und die VVorgaben aus der DIN 14090 fiir Flachen
der Feuerwehr sind einzuhalten.

Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind standig, auch wéhrend der Bauarbeiten und
Baustelleneinrichtungen, freizuhalten (HBO §§ 3, 14).

e Es sind hier besonders die Breiten der Fahrbahnen als auch die Wendemdéglichkeiten bei Richtungsverkehr
zu beachten.

e In verschiedenen Bereichen kénnten Gebaude / Gebaudeteile weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt liegen. Es ist hier besonders die Richtlinie ,Fléchen fiir die Feuerwehr zu beachten (hier
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besonders Zu- und Durchgénge / Zu- und Durchfahrten / Aufstellfidchen fir Hubrettungsfahrzeuge / Bewe-
gungsflachen).
Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, in Kraft seit 07. August 2018, ist zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere wird auf die §§
§2 - Begriffe
§3 - Allgemeine Anforderungen
§4 - Das Grundstiick und seine Bebauung
§5 - Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
§6 - Abstandsflachen und Absténde
§14 - Brandschutz verwiesen
Fur die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das
Arbeitsblatt W 405 - Technische Regeln - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlagen - des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und einzuhalten.
Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Loschwasserbedarfes heranzu-

ziehen (Grundschutz). Geman Arbeitsblatt W 405 betrégt der erforderliche Loschwasserbedarf fiir das Mischgebiet
(Mi 1 und MI 2).

e der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
e der max. zulassigen Z = |l Vollgeschossen

betragt dieser bei mittlerer Gefahr (Uberwiegende Bauart: Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhem-
mend harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen) (Sollte
eine andere Bauart gew#hlt werden, ist der Bedarf an Léschwasser anzupassen) der Brandausbreitung

96 m*h = 1600 I/min (192m? fiir zwei Stunden).

Diese Loschwassermenge (1600 | x 120 min = 192000 | (192m?) muss {ber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden zur Verfiigung stehen.

Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieRdruck bei max. Wasserentnehme 1,5 bar Einspeisedruck an
der Feuerldschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hydranten) nicht unterschreiten. Kann fiir die geplanten Baugebiete
die erforderliche Loschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanlagen in ausreichendem Male sicher-
gestellt werden, so sind ErsatzmalRnahmen durchzufilhren, z.B.: unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN
14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220.

Sollte eine der oben aufgefiihrten Ersatzmafnehmen zur Ausfiihrung kommen, so ist darauf zu achten, dass diese
zu jeder Zeit erreichbar sein muss. Die Zufahrt zu dieser ErsatzmalRnahme muss der ,Richtlinie tiber Flachen fiir
die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission Bau-
aufsicht vom Oktober 2009" und den Vorgaben aus der DIN 14090 Fléchen fiir die Feuerwehr entsprechen.

Die Bereitstellung des Loschwassers aus den &ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten
sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten sollte tiblicherweise unter 150 m betragen. Es wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400
Teil - Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV). Teil 1: Planung - verwiesen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz
so abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. Rohrbriichen nicht das gesamte
Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Loschwassermenge zur Verfiigung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Loschwasserentnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises fest-
zulegen. Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der Brandschutzdienststelle des Vogels-
bergkreises bei Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018, wird insbesondere auf den § 5 - Zugange und
Zufahrten auf den Grundsticken und den § 14 — Brandschutz verwiesen.
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In § 36 Abs.3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Geb&ude deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgerate
der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len mehr als 8m iiber der Geldndeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tiber die erfor-
derlichen Rettungsgerédte wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg tiber
Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen. Weitere
Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbehérde sowie der Brandschutzdienststelle des
Vogelbergkreises festzulegen.

10. Altlastenverdédchtige Flachen, Baugrund, Abfallentsorgung und vorsorgender Boden-
schutz

Altlasten

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (21.10.2021)

Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen:

Fur die oben genannten Grundstiicke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen tber Altflachen (Altstand-
orte. Altablagerungen, altlastenverdadchtige Flachen. Grundwasserschadensfélle oder schédliche Bodenverande-
rungen) in dem "Fachinformationssystem Altflichen und Grund- wasserschadensfalle (FIS—AG) des Landes Hes-
sen vor.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in dieser oben genannten Datenbank vermutlich Defizite beziiglich
fehlender Eintragungen durch die Eintragungspflichten bestehen. Es ist jedoch auch méglich. dass eingetretene
Schadensfalle nicht gemeldet wurden. Aus diesem Grund wird empfohlen zusatzlich bei der Stadt Homberg (Ohm)
entsprechende Auskinfte einzuholen.

Reagierungsprasidium GieRen (20.10.2021): Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe. Grundwasserscha-
densfille Altlasten, Nachsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbehdrden bekannten Infor-
mationen zu Altstandorten. Allablagerungen, altlastverdachtigen Flachen. Altlasten und schadlichen Bodenveran-
derungen hinterlegt (& 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke. auf denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen werden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen. auf
denen Abfalle behandelt. gelegen oder abgelagert werden sind. Die Daten werden von den Kommunen. den Unte-
ren Bodenschutzbehérden (UBS). den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst. gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Rich-
tigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb wird empfohlen weitere Informationen (z.
B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der
zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises und bei der entsprechenden Kommune
einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die
ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu (ibermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kdnnen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden
Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in elektronischer Form zu tibermit-
teln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kemmunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfigung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder
entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise unter:

https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen. dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen
befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die aligemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Be-
lange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes darf das Problem von Bodenbelas-
tungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische
Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der
Tréager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen. dass die ausgewiesene Nutzung
ohne Gefahr realisierbar ist.

Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer. Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung
ist zu beachten, dass nach den einschldgigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein
férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. 55 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehdrde ist dann auch
nicht verpichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. insofern ist es méglich, dass die Bo-
denschutzbehorde Gber bauliche Verénderungen auf Verdachtsflaichen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kennt-
nis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Regierungsprésidium Gielen (20.10.2021): Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Bei Bau— Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen”
(Baumerkblatt. Stand: 01.09.2018) der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rg;giessen.hessen.dg.
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung. Beprobung. Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche
Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: https://lumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (07.11.2022)

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse lber eine mégliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Fur die Abfallbehalteraufstellung und die Abfallbehélterentleerung sollite dem leichten Zugang von Entsorgungs-
fahrzeugen Rechnung getragen werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefilhrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfuhrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfithrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
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Boden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Boden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflaichen nach Mé&glichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen.
Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauz&unen, Einrichtung fester Baustrallen oder Lagerflichen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wéhrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésserungsgraben an der hangauf-
waérts gelegenen Seite des Grundstlickes —, um das unbegrinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische Maftnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.
11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017" hilfsweise herangezogen werden.

Far die zuknftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiur Bauausfuhrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Moglichkeit im Eingriffsgebiet VVerwen-
dung finden (Erdmassenausgleich). Auf die Vorgaben des Baugesetzbuches (u.a. § 202 BauGB), der
Hess. Bauordnung und weiterer Fachgesetzen (Bodenschutz, Abfall, etc.) wird verwiesen. Zur Wahrung
des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§ 1 und 7 BBodSchG; § 12 BBodSchV (DIN 19371 ist zu
beachten); § 1 HAItBodSchG; §§ 1, 7 und 15 BNatSchG sowie §§ 1a und 202 BauGB) auch wahrend
der Bauphasen wird seitens des RP’s empfohlen, im Mindesten fur die ErschlieBungsmalnahmen die
Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) bereits ab der Planphase.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)

beachtet werden miissen.

Regierungspréasidium Gielen (20.10.2021): Vorsorgender Bodenschutz

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser zum Hochwasserschutz. Boden verduns-
tet Wasser und kihlt dadurch die Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind fur unsere Ernéhrung, die Wirtschaft
und das Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der Boden zerstért und seine Funktionen unwieder-
bringlich vernichtet. Diese zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen die Lebens-
grundlage.

Boden und seine Funktionen sind von enormer Bedeutung fir die Allgemeinheit. Beispielsweise filhren Bodenver-
dichtungen und -versiegelungen zu Beeintrachtigungen der 8kologischen Funktionen von Béden. Insbesondere
Versickerung, Wasserspeicherung und -verfiigbarkeit und Durchwurzelbarkeit werden deutlich negativ beeinflusst
bzw. gehen verloren. Dies kann eine Erhéhung der Hochwassergefahr. den Verlust der Bodenkiihlleistung aufgrund
reduzierter Verdunstung und geringere bis verlustierte Ertragsfahigkeit zur Folge haben. Der Verlust solcher Funk-
tionen ist die Gefahr fiir die Allgemeinheit, die vermieden werden muss.

11. Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

Bei den Baumalinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet Verwen-
dung finden (Erdmassenausgleich).

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfithrung, ErschlieRungsplanung
usw.) beachtet werden miissen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (21.10.2021)

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Bezuglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m® auf oder in den Boden wird auf das Hessische
Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. September 2007 in der derzeit giiltigen Fas-
sung verwiesen. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fiir
Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser— und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

12. Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

13. Bodendenkmdler
Bodendenkméler im Plangebiet sind der Stadt Homberg (Ohm) nicht bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaR § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
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Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

14. Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumaRRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz) zustéandige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

15. Bergaufsicht

Bei Baumalnahmen ist auf Spuren ehemaligen Berghaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche
Sicherungsmafinahmen zu treffen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerks-
feldes, in dem das Vorkommen von Erz in einem Schacht nachgewiesen wurde. Informationen tber die
ortliche Lage des Schachtes liegen hier nicht vor.

16. Elektrizitdts- und Gasversorgung. Kommunikationslinien

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden miissen.

Industrie- und Handelskammer Giellen Friedberg

Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen wird angeregt die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu
beachten.

Ovag Netz GmbH
Die Versorgung. des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann durch entspre-
chende Netzerweiterung erfolgen.

Deutsche Telekom Fulda

In dem genannten Gebiet plant der Wettbewerber ,G6Tel GmbH bzw. TNG Stadtnetz GmbH" den Glasfaseraus-
bau! Somit werden wir als Deutsche Telekom uns nicht an den ErschlieBungsmaRnahmen beteiligen.

https://www.goetel.de/news/goetel-macht-homberger-ortsteile-zu-gigabit-orten
https://www.tng.de/privatkunden/glasfaser/ausbaugebiete/hessen/

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor
Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfilthrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

17. Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und Erdarbeiten nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuihren. Fur Baumpflanzarten im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen gilt das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN 19630.
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18. Stellpldtze

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsat-
zung der Stadt Homberg (Ohm) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

19. Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdrtcklich zuléssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantrags-
stellung guiltige Fassung.

20. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wrdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes unmittelbar angrenzend zu einem faktischen Dorfgebiet
werden keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte durch die vorliegende Planung verursacht. Im Mi
1, welches sich eher zum weiteren AulRenbereich hin orientiert, ist die Ansiedlung der gewerblichen
Nutzung geplant. Im der GroRe nach untergeordneten MI 2 ist die Wohnnutzung vorgesehen. Dem
Trennungsgrundsatz kann Rechnung getragen werden.

Um beide Nutzungen in eine Nutzungskategorie darstellen zu kénnen und einen Gebietscharakter zu
erzeugen, hat sich die Stadt Homberg (Ohm) fir die Ausweisung eines Mischgebietes entschieden, da
hier sowohl das Wohnen als auch die gewerbliche Nutzung zulassig ist. Die Empfehlung der Kreisbau-
aufsicht, das Plangebiet als Dorfgebiet auszuweisen, um mégliche immissionsschutzrechtliche Beden-
ken bzgl. des nahegelegenen Stalles auf dem Grundstiick 130/1 entgegenzuwirken, ist aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht nicht zwingend erforderlich.

Zum einen wird der Trennungsgrundsatz der Baunutzungsverordnung wie auch des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes durch die Abfolge Mischgebiet und Dorfgebiet eingehalten, so dass beide Nutzungs-
arten auch in raumlicher Nahe zueinander ausgewiesen werden kénnen.

Die Ausweisung eines Dorfgebietes wirde aufgrund der fehlenden Iw. Nutzungen und Planungen in
dem Gebiet zu einem Etikettenschwindel fihren, da in einem Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO als prioritare
Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wirtschaftsstellen und land- und forstwirtschaftliche Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude aufgelistet sind. Dies ist vorliegend nicht der
Fall, da ausschlieBlich 2 Wohnbaugrundstiicke und ein gewerblicher Handwerksbetrieb im Plangebiet
vorgesehen sind. Insofern hélt die Stadt Homberg (Ohm) an der Ausweisung des Mischgebietes fest.
Da im Nordosten des Plangebietes die gewerbliche Nutzung vorgesehen ist (Bauantrag liegt vor), ist
auch nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten mit der sidwestlich angedachten Wohnnutzung,
mit der nordtstlich angrenzenden vorhandenen Iw. Nutzung und der stidéstlich angrenzenden Wohn-
nutzung zu rechnen.
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