- 4o2-

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 und § 6a Abs.1 BauGB

Bauleitplanung der Stadt Homberg (Ohm), Stt. Schadenbach
Bebauungsplan ,,Am Bornweg*“

sowie FNP-Anderung in diesem Bereich

1. Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungsméglich-
keiten
Das Plangebiet liegt nérdlich angrenzend zum bestehenden Siedlungskérper. Es ist im Bestand teil-

weise durch landwirtschaftliche Bauten gepréagt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nachverdichtung und Weiterentwicklung
des Plangebietes geschaffen werden. Hierbei bestehen konkrete Planungsabsichten fiir einen Schrei-
nereibetrieb im Nordosten sowie zwei Wohngebdude im Suidosten des raumlichen Geltungsbereiches.
Demnach ist das Planziel die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO bzw. einer gemisch-
ten Bauflache gemaR § 1 Abs1 Nr.2 BauNVO. Neben der Ausweisung der Bau- und Griinflachen werden
zusatzlich Abstandsbereiche zu den angrenzenden Graben und dem Léschwasserteich in die Planung
aufgenommen. Das Plangebiet ist Uber die Bestandsstraen Zum Herrnberg und Am Bornweg zu er-
schlieRen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bisherigen AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB erfolgt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren. Die Planziele gelten analog fur die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt, der die Flache derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache
darstellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

Fur das konkret geplante Vorhaben des Schreinereibetriebes, sowie den zusatzlichen Wohngebauden,
stehen im vorhandenen Siedlungsgefuige des Stadtteils Schadenbach keine ausreichend dimensionier-
ten Alternativflachen zur Verfigung. Dies begriindet sich in der Grée und Nutzungsart des Vorhabens,
sowie der kompakten Struktur des bestehenden Siedlungsgefiiges (klassisches StraRendorf). Trotz der
Neuflacheninanspruchnahme im Aufenbereich erfolgt durch den vorliegenden Bebauungsplan keine
stadtebaulich unerwiinschte fingerférmige Entwicklung des Siedlungskoérpers in die freie Landschaft,
bzw. weiter in den AulRenbereich. Im Kontext der vorhandenen angrenzenden Bebauung sowie des
Festplatzes und Loschwasserteiches wird insgesamt zur Abrundung des Siedlungsgefiiges an dieser
Stelle beigetragen. Die Flache ist im Bestand bereits teilweise baulich vorgepragt.

Innenbereichsbetrachtung:

Zur Alternativflachendiskussion sind Flachen des unbeplanten Innenbereiches i.S.d. § 34 BauGB sowie
unbebaute Flachen im Geltungsbereich eines rechtsgultigen Bebauungsplanes i.S.d. § 30 BauNVO zu
betrachten. Die Ostlich an das Plangebiet angrenzenden unbebauten Flachen (103/2, 104/1, 105/3, 106)
sind als AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen und ebenfalls nicht durch die Satzung ,Briicken-
wiese" aus 1991 dem Innenbereich zugeordnet.

Der Schreinereibetrieb Seibert hat seinen derzeitigen Firmenstandort in der Ortslage (Schéaferstrale 12
A), dort aber keinerlei Expansionsmaglichkeiten. Vor allem die Anlieferung ist schwierig und die Lage-
rung von Materialien nicht méglich. Die Firma méchte aber den Betriebsstandort im Ortsteil Schaden-
bach halten und hat daher verschiedene Grundstucksuberlegungen und -verhandlungen initiiert.

Nachfolgend werden zur Darstellung der Alternativflachen im Innenbereich unbebaute Grundstiicke in
der Ortslage aufgefiihrt. Zunéachst ist aber festzustellen, dass der Kern und die Struktur der Ortslage als
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Strallendorf zu bezeichnen ist, dass in den Randbereichen durch leicht abgesetzte landwirtschaftliche
Betriebe und Geb&aude erganzt wird. Vereinzelt findet sich aus der neueren Siedlungsflachenentwick-
lung einzelne Ergénzungen, wie z.B. die 2 Wohngebaude im Bereich Zum Herrnberg, der Bereich Zum
Hiibeler Holz und 2 Gebaude an der Triftstralle.

Die Stadt Homberg (Ohm) hat zusétzlich 12 Eigentimer von Bauliicken oder nicht bebauten Grundsti-
cken am Ortsrand angeschrieben, um die Bauliicken zu mobilisieren (siehe Abb. 12). Im Ergebnis
konnte kein Grundstuck fur die Nachverdichtung oder fir eine Bebauung mobilisiert werden.

Aufgrund der fehlenden Bauliicken im Innenbereich der Ortslage wurden als weiteres die im Regional-
plan Mittelhessen fur die Ortslagen vorgegebene Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete Landwirt-
schaft (Z 5.2-4) naher betrachtet. Aufgrund der Grundsticksverfiigbarkeit der Flache, der Vorbelastung
des Plangebietes durch die baulichen Anlagen und dem geschotterten Bereich sowie dem angrenzen-
den Loéschwasserbecken und dem Festplatz stellt die Ausweisung des Plangebietes eine stadtebaulich
begriundbare Abrundung der nérdlichen Ortslage dar. Zudem werden die landwirtschaftlichen Flachen
nicht intensiv bewirtschaftet, so dass der Eingriff in die Agrarstruktur niedrig gehalten werden kann.
Weitere Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft mit diesen Standortvorteilen bestehen nicht an den
Ortsrandern von Schadenbach, so dass die Stadt Homberg (Ohm) und der 6rtliche Schreinereibetrieb
an der Ausweisung des Plangebietes festhalten. Durch Inanspruchnahme der Griinlandflachen sind
auch keine dauerhaften agrarstrukturellen Nachteile zu erwarten. Die Flachen konnten seitens des Be-
triebes erworben werden, ohne dass die Forderung nach Ersatzflachen gestellt wurde.

Aufgrund der 0.g. Rahmenbedingungen kommen anderweitige Planungsméglichkeiten nicht in Betracht.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemal § 2 Abs.4 BauGB fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung und wurde in den Verfah-
rensschritten des Bebauungsplanes beigefugt.

Fur die Umweltprafung wurden die in der Praxis bewahrten Verfahren eingesetzt, so u.a. Gelandebe-
gehung und Vegetationsaufnahmen. Diese erméglichten eine Bewertung des Biotopbestandes und bil-
deten die Grundlage fur die Bewertung der zu erwartenden Eingriffswirkungen.

Das Ergebnis der Umweltprafung wurde im Umweltbericht dokumentiert. Entsprechend § 2a BauGB ist
der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfah-
rensschritten wie die Begrindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange).

Die Art und Weise der Bertcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
ist Inhalt des nachfolgenden Kapitels.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung

Die zu den Umweltbelangen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen und Hinweise wurden in Form einer Abwagung behandelt. Die Art und Weise, wie die An-
regungen und Hinweise im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, sind im Detail in den
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Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen Verfahrensschritten geman § 3 und § 4 BauGB dokumentiert
und zu entnehmen. Diese Beschlussempfehlungen wurden in den stadtischen Gremien entsprechend
vorgestellt, diskutiert und letztlich von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Die wesentlichen Anregungen, Bedenken und Hinweise zu den einzelnen Schutzgitern im Rahmen der
Offenlage und deren Berticksichtigung kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Schutzgiiter

* Zum Schutzgut Boden und Wasser:

Keine Hinweise auf Kampfmittel oder Altlasten im Plangebiet, Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen
(keine Eintragungen), Hinweise zur Betroffenheit von oberirdischen Gewéassern, Einhaltung des Gewas-
serrandstreifens, und Betroffenheit der Lage auRerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes und auRer-
halb von Uberschwemmungsgebieten., zu Starkregenereignissen. (LK Amt fir den landlichen Raum,
LK Wasser- und Bodenschutz, RP Darmstadt Kampfmittelrdumdienst, RP GieRen Dez. Grundwasser-
schutz und Oberirdische Gewasser, Altlasten, Bodenschutz, ZAV).

Die Hinweise wurden bei der Planung (Plankarte und Begriindung, Umweltbericht) beriicksichtigt

und/oder im Abwagungsprozess behandelt.

* Zum Schutzgut Klima und Luft:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

« Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Verweis auf die Verbote gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz und zum Insektenschutz (§ 41a

BNatSchG), Hinweise auf die Pflegemalinahmen im Uferbereich (LK Untere Naturschutzbehérde).
Die Hinweise wurden bei der Planung (Plankarte und Begriindung, Umweltbericht) bertcksichtigt

und/oder im Abwagungsprozess behandelt.

» Zum Schutzgut Biologische Vielfalt:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

« Zum Schutzgut Landschaft:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

« Zum Schutzgut Natura-2000-Gebiete:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

« Zum Schutzgut Sonstige Schutzgebiete:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

* Zum Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung:

Hinweise auf Immissionen durch die KreisstralRe K 51 und auf die Entsorgung von Abfallen, Hinweise
zu Immissionen angrenzender Nutzungen (lw. Betrieb), zu einem geplanten Larmschutzwall, Zu Spuren
ehemaligen Bergbaus, zum Abfall, keine Hinweise zu Kampfmitteln, (HessenMobil, LK Amt fiir den l&and-
lichen Raum, RP Darmstadt KMRD, RP Gieften Dez. Altlasten, , Abfallwirtschaft, Bergaufsicht, , Land-

wirtschaft, Bauleitplanung, Offentlichkeit).
Die Hinweise wurden bei der Planung (Plankarte und Begrindung, Umweltbericht) beruicksichtigt

und/oder im Abwagungsprozess behandelt.






