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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)), die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art.
2 G vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)), die Planzeichenverordnung (PlanZV, i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI.
I S. 1802)) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1.1 Im dorflichen Wohngebiet (MDW) sind nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

1.2.1 Im dorflichen Wohngebiet (MDW) darf die Traufhéhe (TH) max. 6,50 m betragen.
Die Traufhéhe wird definiert durch die Haupttrauflinie am Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut.

1.2.2 Im Dérflichen Wohngebiet (MDW) darf die Firsth6he (FH) max. 11,00 m betragen.
Die Firsthohe wird definiert durch die Oberkante der Firstlinie des Hauptbaukor-
pers.

1.2.3 Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die
Hohe der angrenzenden Strale (Stralenmitte), gemessen an einer senkrecht
zur Strallenachse auf die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie. Die
Hohenangaben sind vom Entwurfsverfasser/Bauherrn durch Vermessung nach-
zuweisen.

1.3 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.3.1  Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

1.4  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

1.4.1 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Baugebiet sind mit standort-
heimischen Laubgeholzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der
nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten. (Ausfiihrungshin-
weise zu Pflanzabsténden: klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m, Strducher: 1
-2 m).
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Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige sind durch Neuan-
pflanzungen gleichwertiger Pflanzen zu ersetzen.

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Wege-, Hof-, Stellplatzflachen inkl.
Zufahrten und sonst. Nebenanlagen) Uberdeckten Grundstiicksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch klein- bis mittelkronige Baume und
Straucher zu gliedern, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Hofflachen, FuBwege und private Stellplatze sind, soweit wasserrechtliche Be-
lange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder
Zaune, die einzugrinen sind, zulassig. Zaune mussen fur Kleintiere bis Igelgrofie
unterkriechbar sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Dachgestaltung

Dacher der Hauptgebaude sind als beidseitig gleichgeneigte Sattel-, bzw. Walm-
dacher (auch Krippelwalm) auszubilden. Die zulassige Dachneigung betragt 25°
bis 45°. Geneigte Dacher sind in gedeckten Farbtdnen in rot, braun, schwarz oder
anthrazit auszufuhren.

Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebengebauden kon-
nen auch als Flachdacher ausgebildet werden. Flachdacher und flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung die geringer als 5° ist, sind mindestens extensiv
zu begrinen.

Auf allen Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zulassig und
ausdrticklich zu empfehlen.

Material der AuBenhaut

Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und So-
ckeln nicht zulassig. Sichtbare AuRenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden
oder zu verblenden.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelas-
sen. Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht wer-
den, sie durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Als Wer-
beanlagen sind unzulassig: Blinklichter, bewegliche Scheinwerfer, Laserlichtan-
lagen und bewegliche Leuchtwerbeanlagen.
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Aufschiuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind zu den Grundstlicksgrenzen an das Ho-
henniveau des jeweils angrenzenden Nachbargrundstucks anzugleichen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Werden im Rahmen von Baumaflinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Bodenschutz
Ausflhrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen unter-
sucht und bewertet werden. Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutter-
boden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist zu sichern und
vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwen-
dung zu lagern und spater fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraflen und Lagerflachen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlich-
keit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann
durch den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc.
die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszu-
bauen, zu lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden)
nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger
Standzeit gezielt zu begrinen.
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8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf
der Boden nicht mehr befahren werden.

Weiterfuhrende Infoblatter:
¢ Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfihrende
e Boden - damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz flir Hauslebauer

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) soll ,Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

Dariber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG (Hessisches Wassergesetz) ,Abwas-
ser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Puffermdglichkeiten auf den privaten Grundstiucksflachen (z.B. Grindach,
Brauchwasserzisterne) sind demnach auszuschdpfen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke:
~Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“(FGSV; Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen* sowie das DVGW Regelwerk
DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle“zu beachten.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen sind moglichst frihzeitig mit
den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Il
im Schutzgebiet fir die Trinkwassergewinnungsanlage Erfurtshausen (WSG TB
Erfurtshausen, WSG-ID 534-003). Die Anforderungen an den Trinkwasserschutz
sind in der Schutzgebietsverordnung aufgeflihrt und zu beachten.

Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten

Zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten regelt
der § 35 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) u.a.

¢ Art, Umfang und Zulassigkeit von kiinstlichem Licht (§ 35 Abs. 1-7 HeNatG),
e Gestaltung der StralRenbegleitflachen (§ 35 Abs. 8 HeNatG) sowie
e den Ausschluss von Schottergarten (§ 35 Abs. 9 HeNatG).

DarUber hinaus ist Vegetation generell nicht zu beleuchten oder direkt anzustrah-
len und Beleuchtungsanlagen sollten so gestaltet werden, dass durch die
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spektrale Zusammensetzung des Lichts (Wahl der Lichtfarbe) eine mdglichst ge-
ringe Anlockwirkung entfaltet wird.

Ebenfalls werden Regelungen zum "Artenschutz bei baulichen Anlagen, Vermei-
dung von Vogelschlag an Glasflachen" (§ 37 HeNatG) sowie innerhalb von Fla-
chen, die fir eine bauliche Nutzung zugelassen sind zur "Vortbergehenden Ent-
nahme von Tieren, Natur auf Zeit" (§ 40 HeNatG) getroffen.

3.8 Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die Stra3en- und Aufienbeleuch-
tung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt not-
wendige Mal beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie lediglich
Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

3.9 Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse, DIN- Vorschriften und Gutachten) werden in der Stadtverwaltung Hom-
berg/O., Bauverwaltung, zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten bereitgehalten.
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4, PFLANZLISTE FUR BAUME UND STRAUCHER

Hinweis:
Ausbreitungsaggressive invasive Arten dlirfen nicht angepflanzt werden.

4.1 Mittel- und kleinkronige Baume:
Betula pendula - Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide

4.2

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher

Alnus frangula
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus padus

Prunus spinosa
Rubus spec.

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Mehlbeerbaum
Eberesche

Faulbaum

Gemeiner Sauerdorn
Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger Weifddorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche

Echte Mispel
Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Brombeere, Himbeere
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

4.3 Kletterpflanzen:

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



